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Compte-rendu de |'atelier du 8 avril 2025
« spatialisation des orientations »



Contexte

L'atelier du 8 avril portant sur I'élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal et Habitat a réuni 67 participants organisés en 7
équipes. Lexercice visait a localiser les grandes orientations relatives aux différentes thématiques du PLUI-H sur le territoire. Les participants
disposaient pour cela de fiches d’information, de plan, de pictogrammes, images de références....

Les 7 équipes de participants se sont tout d'abord organisées en 3 sous-groupes chargés d’explorer les thématiques suivantes
1. Habitatet urbanisme
2. Environnement, agriculture, énergie / mobilités
3. Développement économique et commerce
* Chaque sous groupe a pris connaissance des documents et des consignes et, sur la base d’un premier plan, a dessiné, positionné les

pictogrammes, collé des post-its, analysé les images de référence, pris des notes... relativement a la thématique traitée et a I'échelle
globale de tout le territoire de SQY .

* Les sous-groupes ont ensuite mis en commun leurs réflexions au sein de leur équipe et élaboré un plan de synthése croisant I'ensemble
des thématiques, compilé les réflexions sur les images de références d’urbanisation et développé leur argumentaire.

* Chaqueéquipe a alors présenté son travailaux équipes de l'agglomération et au Vice Président.

Le présent compte rendu est une synthese analytique et thématique des contributions des participants.
On y trouve les plans de synthese par thématique, et une synthese des contributions écrites des participants et des échanges avec les

équipes de I'agglomération.
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1 . Plans et syntheses thématiques
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Thématique A :

Environnement / Agriculture / Energie

SAINT

ERLE /pyyry
irH



Les participants ont été invités a flécher sur le plan les espaces naturels et agricoles ainsi que les corridors écologiques, ay placer les pictogrammes relatifs aux énergies renouvelables, a I'agriculture de

proximité et aux espaces naturels accessibles. lls devaient commenter leurs choix a I'aide de post-it. Voici le plan synthétisant les propositions de toutes les équipes.
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Synthese des contributions écrites de la thématique A :

La présente synthese regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les
équipes de I'agglomération

* Préserver, protéger les espaces naturels agricoles et forestiers, les zones humides, la biodiversité : une priorité majeure pour les
participants a penser a I'échelle de I'agglomération et a une plus grande échelle en cohérence avec les territoires voisins..

Protéger absolument les espaces boisés, ainsi que les zones semi-boisées de séparation « champs — zones pavillonnaires » - Protéger
les lisiéres de forét : ne pas accepter de constructions sur ces lisieres / protéger la nature agricole de la parcelle 89 (anciennement
B12)

Créer des corridors écologiques (RN10, corridor ferroviaire), connecter les grands bois,

Connecter les trames vertes, en créer de nouvelles notamment dans les zones commerciales et préserver les espaces verts notamment
dans les coeurs urbains. Travailler les franges des espaces batis + créer des passages a faune nord-sud.

Répondre au besoin de logement en construisant sur les espaces déja urbanisés en prévoyant des espaces verts, arborés / Promouvoir
les espaces de respiration au sein des zones urbanisées. / Arréter 'urbanisation des centres-villes comme a Magny-les-H = sentiments
d’oppression.

Développer la trame noire.

Optimiser la collecte des eaux pluviales, et essayer de fusionner les instances en charge du réseau d’assainissement et de fournisseurs
d’eau potable. Rendreles zones urbanisées (centres commerciaux ex) plus perméables a la récupération des eaux pluviales.

* Protéger les espaces agricoles et développer le maraichage et les circuits courts. Créer un dialogue plus important entre les
agriculteurs.ices et les acteurs agroalimentaires locaux (coopérative) et favoriser 'emplacement de jardins partagés dans chaque commune

* Développer la production d’énergies renouvelables

Agri-voltaisme sur les parcelles agricoles et anciennes décharges associées a de |'élevage et des circuits courts.

Panneaux solaires et solaires thermiques : sur toutes les toitures sur l'existant et le neuf, sur parking, commerces, grandes zones des
centres commerciaux, batiments industriels, habitations. Généraliser les incitations pour la pose de panneaux photovoltaiques pour
toutes les nouvelles constructions. Développer le photovoltaique systématiguement mais uniguement pour 'autoconsommation des
batiments.

Géothermie - moins prioritaires que le photovoltaiques mais plus écologique sur le long terme car pbm de recyclage des panneaux
solaires

Pompes a chaleur : dans les zones pavillonnaires et les habitats collectifs



Thématique B :
Habitat / Urbanisme
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Plan de synthese de la thématique B : Habitat/Urbanisme

Les participants ont été invités a imaginer ou localiser de nouvelles constructions sur le territoire en positionnant des pictogrammes (min. 24) a choisir entre différentes formes : habitat individuel, mixte,
collectif et en indiquant les secteurs d’habitat devant étre rénovés. lls devaient commenter leurs choix a I'aide de post-it. Voici le plan synthétisant les propositions de toutes les équipes.
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Synthese des contributions écrites de la thématique B :
Habitat et Urbanisme (1/2)

La présente synthése regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les
équipes de lI'agglomération

Densifier les espaces urbains du territoire : une priorité pour les participants afin de limiter la consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers :

Densifier autour des gares : avec logements collectifs / sociaux / étudiants, en construisant des batiments de bureaux réversibles en logements et des
batiments mixtes (bureaux / logement / commerces)

Densifier autour des entrées de villes et dans les centres historiques
Identifier un ou plusieurs secteurs pavillonnaires a densifier dans chaque commune

S’adapter aux spécificités de chague commune pour éviter 'uniformisation (ne pas trop densifier des zones d’habitat pavillonnaire ce qui dénaturerait
leurs identités, comme Magny-les-Hameaux)

En mixant différentes hauteurs et différentes architectures (immeubles végétalisés, R+3 arboré...)
Densifier et végétaliser, il ne faut pas réduire les surfaces végétales.

(plus rarement) Construire en continuité du tissu urbain existant pour ne pas densifier (arréter de remplacer des pavillons par du collectif ou de
I'intermédiaire).

Prévoir la construction de nouveaux logements de toutes les typologies et pour une large gamme de public est une nécessité pour les participants a mettre en
ceuvre sans empiéter plus que de mesure sur les ENAF :

Construire du logement collectif : le long de la N10, limité a R+3, végétalisé, pour réduire la consommation des sols

Construire du logement mixte (en priorité) : aux franges nord et ouest de Magny-les-Hameaux, plutét au nord des Clayes / Villepreux / Plaisir, en frange
entre espace bati et naturel/agricole

Construire des logements sociaux : a Clayes-sous-Bois et a Maurepas. Notamment pour rééquilibrer a I'échelle de I'agglomération les disparités qui
existent sur le collectif social. (par ex : Trappes a 58% contre Maurepas inférieur a 20%). Limiter la construction de logement social dans les communes qui
ont déja un taux supérieur au seuil légal.

Construire des logements étudiants (Clayes-sous-Bois).
Construire du logement locatif privé pour certains profils n"ayant pas la capacité d’étre propriétaire.

Les participants identifient des typologies de logements a prévoir sur le territoire dans les années a venir afin de répondre aux besoins de tous les publics
(notamment des profils professionnels et étudiants du territoire) et souhaitent trouver des leviers pour favoriser la mixité sociale a toutes les échelles (a
I’échelle du permis, du quartier, de la commune, de I'agglomération) :

Prévoir des logements de transition (de courte durée ou non) destinés aux étudiants / nouveaux salariés en période d’essai/ jeunes actifs. Notamment
sur la zone Villepreux — Plaisir — Clayes (zone d’activité propice a 'embauche)

Prévoir des logements collectifs destinés aux séniors, type résidence sénior, pour permettre de libérer des logements individuels.



Synthese des contributions écrites de la thématique B :
Habitat et Urbanisme (2/2)

Les participants évoquent la réhabilitation du bati existant pour permettre la création de logements ou simplement rénover/entretenir le tissu déja présent,
ils proposent d’en faire une priorité sur la construction ou de recenser les friches du territoire pour identifier les secteurs a réhabiliter :

» Réhabiliter les friches industrielles pour créer des résidences étudiantes ou du logement petit intermédiaire / collectif.
* Réhabiliter les friches commerciales pour y installer du logement.

* Réhabiliter les bureaux vides en logements (par ex : en logements étudiants a Guyancourt ou Montigny le Bretonneux)
* Rénover I'habitat ancien (maison de caractére...)

* Réhabiliter en centre-ville

Favoriser la création de quartiers d’habitat mixte avec des services et des commerces de proximité (adaptés au vieillissement de la population, des services de
santé, cafés coopératifs, commerces en RdC, pour créer du lien social)

Permettre la flexibilité de certaines zones d’activités économiques avec des activités aux nuisances peu importantes, pour créer du logement / réduire les
dimensions de certaines ZAE pour permettre I'accueil d’activités mixtes et de logements :

* Secteur météo a Trappes /Montigny, proche de la gare de Trappes

* ZAE Trappes-Elancourt, dans sa partie la plus proche de la gare de Trappes et des quartiers déja habités

* Certaines zones commerciales (en prenant en compte I'évolution des besoins en espaces commerciaux du fait des changement de modes de
consommation et le besoin de réduire les déplacements logement/commerce)

* Ex: secteur des Portes de Chevreuse a Coignieres : transformer la zone commerciale en immeubles de logements avec des commerces en rdc.

* Ex: réaménagement de Pariwest a Maurepas : aménager un cadre de vie agréable et un paysage de qualité (plantation d’arbres, trames vertes, ...),
construire des logements collectifs et replacer les commerces en rez-de-chaussée, développer I'agriculture nourriciere sur les espaces agricoles qui
jouxtent ce secteur, développer les transports en commun et les circulations douces. Attention a la pollution des sols ! (Etudes de sol avant de

construire des logements).

Inclure des exigences en termes de couverture végétale dans les programmes de logements
Organiser I’habitat avec une logique dégressive en partant des gares comme points centraux.

Créer de I'habitat mutualisé / partagé : logements intergénérationnels, colocations, prévoir dans les logements des équipements partagés (cuisine) ou des

espaces communautaires



Synthése des images de références: Habitat et Urbanisme (1/3)

Les équipes étaient également invitées a commenter des images de références sur les 3 formes urbaines (individuel/mixte/collectif) qu’ils devaient situer sur les
plans durant I'atelier. La présente synthese traite de ces commentaires.

Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel

Points positifs : Les participants notent a plusieurs reprises l'interét de la présence de jardins partagés / collectifs, de toitures
végétalisées ou plus généralement d’espaces verts qui participent notamment au lien social et intergénérationnel. Ills notent
également de maniere moins récurrente la I'espacement entre les logements et la présence de garage et ils évoquent la possibilité de
loger des familles ou des colocations étudiantes dans ces logements.

Points négatifs : Plusieurs participants expriment des réserves sur I'architecture jugée peu qualitative ou inadaptée au territoire, en
raison de I'alignement de maisons identiques relativement isolées percues comme une perte de sociabilité. D’autres critiques portent
sur la taille des logements, inadaptée notamment aux familles monoparentales, et sur 'absence de combles, pouvant entrainer une
surchauffe I'été. Enfin, certains s’interrogent sur les exigences d’entretien des jardins partagés.

Points positifs : Les participants saluent I'intégration paysagere de la proposition, notamment grace a la végétalisation importante, a
I'ambiance calme et résidentielle et a la présence de sol perméable et de voies douces. L'esthétique générale est jugée plus réussie
gue dans les autres illustrations. Le caractere ombragé, la tranquillité des lieux et le faible besoin d’entretien sont également percus
comme des qualités notables. Les participants évoquent des logements pour accueillir des familles en social ou en accession libre.

Points négatifs : Quelques critiques portent sur la présence de murs mitoyens et de combles, percus comme sources de perte
d’espace et d’efficacité énergétique. La configuration du stationnement est également jugée insuffisante pour des foyers comptant

deux actifs, la place disponible ne permettant pas d’accueillir deux véhicules. La présence de garages est notée, mais ne semble pas
compenser ce manque pour certains participants.

Points positifs : Certains participants apprécient l'architecture jugée moderne et homogéne, marquée notamment par |'usage du bois
en facade. L'espacement entre les batiments, 'absence de vis-a-vis génant et la présence de garages externes sont également
considérés comme des éléments favorables.

Points négatifs : Les critiques les plus récurrentes concernent I'aspect trop minéral de I'ensemble, en lien avec 'omniprésence du
béton, I'absence d’arbres, de pelouse ou de végétation, et le manque d’'ombrage. L'aspect général est percu comme peu chaleureux et
peu adapté au style régional. D’autres réserves portent sur la faible taille des maisons, jugées inadaptées aux familles nombreuses, et
sur le manque d’'ouvertures, rendant les logements sombres.




Synthése des images de références: Habitat et Urbanisme (2/3)

Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte
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Points positifs : Les participants apprécient I'échelle modeste de I’habitat, son insertion végétalisée et 'ambiance calme, favorisée
par 'absence de grande circulation. La possibilité d’y installer du logement individuel de type béguinage, évoquant des formes
adaptées aux seniors et a la vie en petite commune, est percu positivement. Lensemble est décrit comme verdoyant, apaisé et

propice a une cohabitation douce.
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Points négatifs : Plusieurs critiques portent sur le manque de caractere architectural, jugé peu attractif ou inadapté au style régional.
L'organisation en blocs distendus et aux volumes percus comme abrupts est mal accueillie. D’autres remarques ciblent la petite taille
des logements, I'absence de jardin individuel, et une interrogation sur la présence ou non de garages.

Points positifs : Les participants soulignent I'ambiance « cocon » de la résidence, caractérisée par une volumétrie cubique avec une
certaine variété des volumes. L'absence de circulation automobile a l'intérieur est appréciée, notamment pour 'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite (PMR). lls évoquent la possibilité d’accueillir du logement social sous cette forme.

Points négatifs : Les critiques convergent vers un aspect trop minéral et bétonné, aggravant le phénomene d’ilot de chaleur.
L'absence d’espaces extérieurs végétalisés, de balcons et de vues sur la nature est regrettée. Le toit plat et les facades sont jugés peu
esthétiques, tandis que la taille réduite des logements, l'organisation de la circulation des véhicules et la présence incertaine de
garages suscite également des réserves ou des interrogations

Points positifs : Les participants mettent en avant une architecture moderne et agréable a vivre, valorisée par une végétation
intégrée aux constructions, des noues et des allées piétonnes. La résidence, arborée et végétalisée, est percue comme sécurisée,
aérée, avec une densité raisonnable et un seul étage, offrant de grands espaces et des ouvertures importantes sur I'extérieur.
L'adaptation aux personnes a mobilité réduite (PMR) est également soulignée comme un atout.

Points négatifs : Certains regrettent que I'ensemble ressemble davantage a une résidence hoteliere, avec des toits trop plats et un
style peu représentatif de I'lle-de-France. Les critiques portent aussi sur le trop grand vis-a-vis et I'absence d’espaces verts dédiés aux
enfants pour jouer et pratiquer des activités collectives.




Synthése des images de références: Habitat et Urbanisme (3/3)

Images de références forme urbaines pour I'habitat collectifs

Points positifs : Les participants soulignent la faible hauteur des batiments, jugée raisonnable et adaptée aux villes moyennes ou
petites. La présence de balcons et terrasses ainsi que I'espacement entre les batiments sont percus favorablement, notamment pour
limiter les vis-a-vis. Le caractére sécurisé et la diversité visuelle sont également valorisés.

Points négatifs : Plusieurs critiques portent sur un trop grand nombre d’appartements par étage, une architecture jugée peu
moderne et une densité percue comme trop élevée. Certains estiment que les batiments restent trop hauts et que les logements sont
trop petits, peu adaptés aux familles nombreuses. Des réserves sont aussi émises sur le manque de commerces et le co(t élevé au
meétre carré, ainsi que sur les nuisances thermiques dans les logements situés aux derniers étages.

Points positifs : L'intégration des commerces en rez-de-chaussée est largement appréciée, ainsi que la faible hauteur des batiments,
notamment grace aux toits en pente qui contribuent a limiter la hauteur globale. La densité est jugée adéquate et compatible avec
un tissu urbain mixte combinant habitat collectif et commerces.

Points négatifs : La minéralisation excessive est fortement critiquée, de méme que lI'absence d’espaces verts et de pleine terre pour
permettre le développement d’arbres. La volumétrie linéaire et cubique est pergue comme peu esthétique. Les commerces, souvent
laissés vacants, nuisent a 'animation de quartier. Les nuisances sonores liées a la circulation viennent également ternir I'image de ce
projet.

Points positifs : L'architecture moderne et plus recherchée séduit, avec une densité adaptée a proximité d’une gare. Les terrasses
généreuses, la luminosité et la végétalisation en rez-de-chaussée ainsi que la présence d’activités économiques en sous-sol sont
percues comme des atouts pour un contexte urbain dense.

Points négatifs : Les réserves portent sur la hauteur jugée excessive et une densité trop importante, entrainant une impression de
surpopulation. Le manque de végétation et la forte concentration dans une zone déja trés dense sont aussi regrettés. L'architecture
ne semble pas correspondre au style régional selon certains participants.




Thématique C :
Mobilités
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Plan de synthése de la thématique C : Mobilités

Les participants ont été invités a dessiner sur leurs plans trois nouvelles voies structurantes de voies cyclables (rose) et trois lignes de bus a créer ou a renforcer (bleu) et a positionner des gommettes
rouges signalant les coupures et obstacles rencontrés lors les déplacements cyclables sur le territoire. lls devaient commenter leurs choix a I'aide de post-it.
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Plan de syntheése de la thématique C : Mobilités — Bus
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Syntheése des contributions écrites de la thématique C :

La présente synthese regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les équipes
de l'agglomération

Un réseau de transports en commun jugé plutot bon mais a développer pour mieux relier les polarités, les communes et les gares :

e Liaison bus pour connecter les gares
e Un transporten commun en site propre (TCSP) entre Guyancourt et Montigny ou modules type UrbanLoop,

* Liaison Trappes— Plaisir en train(15min)

Un TCSP entre Plaisir Grignon et le quartier gare de Montigny — un TCSP ou une ligne de bus entre Plaisir Grignon et le quartier gare de
Coignieres

Un lien forten TC entre la station de métro du Grand Paris a Guyancourt et la gare SNCF de SQY-Montigny

Prolongement du TCSP existant entre le quartier de Villaroy et |la gare de Montigny

Renforcerl'axe bus Plaisir / SQY / Montigny le Bretonneux

e Créer une continuité sur le site proprede la gare de SQY — MTBX vers la N12 par la place Etienne Marcel

Vers Versailles, directs depuis Plaisir Gatines / Elancourt St Pierre / Trappes ? Sans passer par la gare de SQY

En renforcant pour les bus :
* les dessertes de certains secteurs de I'agglomération, et de certains quartiers (a proximité des zones d’habitations isolées)

* la fréquence et la régularité (les horaires de passage changent trop régulierement d’'une semaine a l'autre voir d’un jour a l'autre, rendant
complexe leur utilisation au quotidien), avoirun bus tous les 10 min.

e l|afréquence des bus surles espaces urbanisés mais aussi sur les hameaux.

* Etanta noter que le PLUi-H n’est pas en capacité d’agir sur les fréquences des bus.

Et en veillant a faciliter 'accessibilité des transports (bus en particulier) aux PMR en réaménageant certains arréts de bus



Plan de syntheése de la thématique C : Mobilités — mobilités cyclables

Voici le plan synthétisant les propositions de toutes les équipes a propos des voies cyclables a créer et des coupures et obstacles pouvant étre rencontrés lors des déplacements cyclables.
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Syntheése des contributions écrites de la thématique C :

La présente synthese regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les équipes
de l'agglomération

Renforcer les pistes cyclables et leur continuité

* Connexion de gare a gare Nord-Sud notamment Plaisir vers les gares autour de la RN10 /
* Reconnecter Guyancourt-Montigny-passage sous les voies — Plaisir /
* Avoir une piste cyclable en site propre séparé tout le long de la RN10 (Est-Ouest) /

Améliorer la traversée de Trappes /

Pistes cyclables sur les ponts SNCF - Passage piétons / vélos sur /sous les N10 / N12
* Créer une piste cyclable et piétonne (mobilités douces) qui permettrait de traverser toutes les communes dans la verdure et les foréts

Renforcer les acces cyclables et piétons :
* Créer/prolonger des voies piétonnes et cyclables pour accéder aux espaces verts , accéder aux commerces, a la base de loisirs de Trappes

* Renforcer I'accés aux zones d’activités en vélo : exemple de la ZAE Trappes Elancourt difficile d’accés a pied et en vélo (pont de la Villedieu et entrée de la ZAE =
dangereux pour les piétons et cyclistes)

Améliorer la sécurité des déplacements : Pouvoir rejoindre tout le territoire de facon sécurisée a vélo
* Travailler sur les points dangereux comme la traversée de certains carrefours ou de grandes voies (une priorité)

* Aménager le pont de la Villedieu et le pont Leclerc pour la circulation douce afin de pouvoir traverser la RN 10 et les voies ferrées en toute sécurité

* Faire des vraies pistes cyclables (et non des bandes cyclables) pour permettre au vélo de rouler en dehors des flux de circulation automobile

Faciliter l'usage : Développer les équipements pour la mobilité électrique : bornes de recharge, ... et la mobilité partagée.

Développer les stationnements cyclables sécurisés : Généraliser sur tous les lieux d’équipements publics ou d’intérét collectif ou des équipements comme les
cabinets médicaux, des parkings vélos sécurisés.

Penser les mobilités douces de fagon globale : Permettre des perméabilités dans tous les quartiers pour les circulations douces et éviter de faire de gros détours :
ouvrir des sentes / supprimer les barriéres

Agir sur les déplacements voitures :

* Réduire la taille des voiries pour rendre compliqué I'usage de la voiture et ainsi favoriser les déplacements alternatifs au tout voiture.

* Multiplier les bornes de recharges électriques sur le territoire, encore trop peu nombreuses rendant plus compliqué I'usage de véhicules électriques.



Thématique D :

Développement économique / Commerce
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Plan de synthése de la thématique D : Développement économique

Les participants ont été invités a positionner sur le plan des pictogrammes pour situer différents types d’activité économique (industrie, bureaux, artisanat et petite industrie, logistique). Puis, ils devaient
commenter leurs choix a I'aide de post-it. Voici le plan synthétisant les propositions de toutes les équipes.
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Synthese des contributions écrites de la thématique D :

La présente synthese regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les équipes
de l'agglomération

* Densifier et adapter les ZAE existantes (verticalement, notamment pour les bureaux, pour limiter la consommation des sols et ne pas construire de nouveaux
batiments)

* Faire un état des lieux des locaux vides ou friches sur I'agglomération (nb superficie, implantation) pour les rénover ou les reconvertir (a noter que cet
inventaire est en cours)

* Plus de flexibilité sur les ZAE pour permettre la mixité / la reconversion :
* Créer du logement dans les immeubles de bureaux vides (sur la zone Pariwest a Maurepas, sur Magny les Hameaux),
* Permettre mixité logement, service, équipements,
* Reconvertir les batiments vides en datacenter
* Implanter des logements sur les zones commerciales grandes surfaces

* Favoriser la création de services mutualisés (creches, sport, restauration collective, espaces d’aménité)

* Développer des activités économiques de nature diversifiée dans les ZAE : Grandes activités, petites structures, notamment pour éviter une surreprésentation
de certains profils d’emplois (peu d’emplois intermédiaires et beaucoup d’employés et de cadres supérieurs)

* Promouvoir davantage I’économie locale et circulaire, en y consacrant 4/5 lieux au sein de SQY / recyclerie
* Installer de la petite industrie

» Développer la logistique : Logistique rail/route sur 'ancienne gare de triage (partie Ouest de la ZAE Trappes-Elancourt), notamment en utilisant les
terrains déja embranchés fer ou petites plateformes logistique urbaine du dernier km

* Assurer la pérennité des structures locales : Freyssinet (Montigny-le-Bretonneux) / « sacraliser » en empéchant la mixité de certaines zones d’activité
économique (ex : ZA Trappes-Elancourt)

* Garantir I'accessibilité des ZAE :
* Depuis les gares en renforgant la fréquence des bus
* Renforcer les liens de mobilité entre et dans les ZAE (TC, téléphérique, voies piétonnes, pistes cyclables)
* A pied /a vélos en installant pistes cyclables et zones piétonnes

* Implanter les bureaux a c6té des axes de TC

* Regrouper les activités enseignement supérieur et de recherches du territoire sur un campus



Plan de synthése de la thématique D : Commerces

Les participants ont été invités a positionner sur le plan des pictogrammes pour situer les espaces commerciaux du territoire a créer, diversifier ou conforter. Puis, ils devaient commenter leurs choix a

I'aide de post-it. Voici le plan synthétisant les propositions de toutes les équipes.
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Synthese des contributions écrites de la thématique D :

La présente synthese regroupe les éléments rédigés par les 7 équipes de participants et le compte rendu de leurs échanges avec les équipes
de l'agglomération

* Conserver et favoriser I'implantation de commerces de proximité :

* Dansles quartiers d’habitats sous forme de zones de commerces et services de quartier (supérette, boulangerie, pharmacie,
service de santé)

* Favoriser la diversité et la qualité (pas que de la restauration, étudier ce qui peut étre pérenne)
e Créerdu commerce de proximité a Magny les Hameaux
» Densifier les espaces commerciaux en coeur de ville/bourg

* Redynamiserle commerce du centre de Trappes,notamment rue Jaures, en profitant de la création du plateau urbain a
Trappes

* Prévoir une pluralité dans la programmation commerciale : marchés, zones commerciales, gros centres commerciaux, centres
commerciaux intermédiaires, commerces en centre-ville

» Renforcer accessibilité entre les commerces (Plaisir, pont piéton/vélo entre magasins)

* Renouveler les zones commerciales, en facilitant la mixité avec des espaces publics, des commerces, des axes de circulation, du
stationnement, des administrations, des services (par exemple au RdC du centre commercial de SQY.

* Renouveler I'existant pour ne pas développer de nouveaux espaces commerciaux.

* Prévoir des commerces et des activités nocturnes sur certains secteurs urbains.



) . Contributions brutes par équipes
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Contributions écrites de I'équipe 1

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur
stratégie pour chacune des thématiques.

Environnement / Agriculture / Energie

- Agro photovoltaique : source d’énergie a proposer aux agriculteurs

- Peu de risques de crues : SQY sur un plateau

- Conservation des terrains agricoles et zones naturelles et forestieres

- Création de corridors écologiques (liaisons entre 2 zones vertes) imbriquées dans |'urbanisation
- Panneaux solaires et solaire thermique = toutes les toitures sur I'existant et le neuf

- Corridors écologiques = le long des axes routiers et ferroviaires avec des passages pour la faune
Mobilités
- Liaison bus pour connecter les gares

- Liaisons cyclables pour : traverser Guyancourt/Montigny, puis le long de le N10 (Est-Ouest) et Trappes vers Plaisir (Nord-Sud)
Habitat / urbanisme

- Densification autour des gares et de certaines entrées de ville
- Rénovation du parc social
- Collectif le long de la N10 et du logement mixte aux franges nord et ouest et Magny les Hameaux

- La densification a pour but d’éviter d’entamer les zones naturelles (agricoles et boisées)



Equipe n°1 | Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

+
- Intégration
- Revétement stationnement poreux

+
- Moderne architecture
- Bois apparent

Architecture bof, non adapté sur SQY

Trop minéral a cause de la voiture
Pas d’arbres, pas de végétalisation




Equipe n°1

Thématique B : Habitat / Urbanisme

Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

+

- Esthétique

- Agréable a vivre

- Végétation qui se fond dans les
constructions

- Noues

Bof

Trop minéral
Pas d’espaces extérieurs pavés




Equipe n°1

Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

+
- Commerces en RdC

+
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- Massif
- Pas tres beau
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Contributions écrites de I'équipe 2

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur

stratégie pour chacune des thématiques.

Développement économique / commerce

o Marchés

o Gros centre / Auchan

o Centres intermédiaires /LIDL
o Centre-ville avec commerces

o Zones commerciales : ExPL. Plaisir Coignieres
- Commerces de proximité a conserver

- Campus : 1 regroupement 2040 : activités Enseignement supérieur et
recherches

- Industrie / logistique + petite industrie

- Recyclerie et autres activités

Habitat / urbanisme

- Voisins : bcp de proprios / individuel

- Maurepas : baisse de logements sociaux

- Coignieres : besoin de constructions

- Les Clayes : besoin de logements sociaux / étudiants
- Immeubles pres des gares

- Appartements de transition (pour les étudiants ou les personnes salariés
(nouveaux))

- Sur la zone Villepreux — Plaisir — Clayes (zone d’activité propice a 'embauche)

- Besoin = logements intermédiaires
o Option 1:immobilier bureau adapté

o Option 2 : Locations entre habitant et assos

- Ex : type d’habitat par ex : Cuisine / espaces partagés communautaires



Equipe n°2

Thématique B : Habitat / Urbanisme

Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel

+ -

- Jardins partagés - Jardin partagé

- Séparationlogement (pas de mur mitoyen) - Perte de sociabilité (maisonsisolées les
- Garage unes des autres)
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Toit végétalisé

Location libre (locataire / propriétaires) famille / colocation étudiant et sénior

+ -
- Rue passantebien végétalisée - Mur mitoyen
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- Pas/peud’entretien - Combles (perte d’espace et d’énergie)
Famille / social ou libre / Accession
+ -
- Homogene, espacé, propre - Pasassezde verdure/ pelouse

- (Garage externe




Equipe n°2 @ Thématique B : Habitat / Urbanisme FICHE « Référence » (3/5) Equipe n°

2

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

- Beau - Garage?
- Pas haut
- Verdure

Etudiant / famille / locatif social

+ -
- Résidence - Garage?
-« cocon » (ambiance) - Circulation véhicule ?

Locatif social

- Sécurisé

- Un seul étage
- Espace

- Verdure

-  Ressemble a une résidence hoteliere

Locatif social / libre — famille — accession




Equipe n°2 | Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

+
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+
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Equipe n°3

Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

+
- Jardins collectifs

+
- Résidence végétalisée
- Agréable a vivre

Ne pas hésiter a utiliser de la meuliere sur quelques meétres a la base

Trop de béton
Pas dans le style de notre région




Thématique B : Habitat / Urbanisme

Equipe n°3

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

+
- Résidence végétalisée

Pas beau
Pas dans le style de la région

Trop béton
Toit trop plat et facades laides
Pas végétalisé

Toits trop plats
Pas dans le style de I'lle de France




Equipe n°3 | Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

- Pas haut - Trop condensé
- Trop haut

— Un mixte des deux styles (4 étages max)

+

- Collectif + commerce

- Possible surtout avec le toit en
pente qui semble réduire la
hauteur

- Trop haut, trop dense

- Pas assez de végétation

- Trop haut et pas dans le style de Ia
région




Grand plan de I'équipe 4
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Contributions écrites de I’'équipe 4

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur

stratégie pour chacune des thématiques.

Mobilités
Concernant les mobilités cyclables :

- Renforcer le maillage cyclable et créer une continuité autour de I'lle aux
loisirs

- Sécuriser le cyclable autours de points clés
Concernant les mobilités collectives

- Renforcer I'axe bus Plaisir / SQY / Montigny le Bretonneux

- Créer une continuité sur le site propre de la gare de SQY — MTBX
vers la N12 par la place Etienne Marcel

- Faciliter I'accessibilité des transports (bus en particulier) aux PMR en
réaménageant certains arréts de bus

Développement économique / commerce

- Maintenir les commerces de proximité, pour les personnes agées, les
étudiants... A prix abordable, diversifiés et de qualité

- Le petit commerce favorise le lien social

Environnement / Agriculture / Energie

Concernant I'environnement :

Protéger absolument les espaces boisés, ainsi que les zones semi-boisées de
séparation « champs — zones pavillonnaires »

Porter une attention particuliere aux « fronts naturels », dont l'activité a
proximité peut en menacer |'existante

Concernant l'agriculture / I'agriculture de proximité

Créer un dialogue plus important entre les agriculteurs.ices et les acteurs
agroalimentaires locaux (coopérative villaroise)

Habitat / urbanisme

Densifier :
o Autour des gares : collectif social
o Les centres des vieilles villes

o Résidences étudiantes utiliser les friches industrielles

Construire sur la partie mal utilisée par SNCF de triage

Construire au-dessus et sur les voies



Equipe n°4 | Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

- Pas terrible

- Vert

- Aspect




Equipe n°4

Thématique B : Habitat / Urbanisme

Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte

- arboré

Assez minéral




Equipe n°4

Thématique B : Habitat / Urbanisme

[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

+
- Hauteur raisonnable
- Visuel varié

- Densité

+
- Architecture + recherchée

- Linéaire / cubique




I’habitat mixte !

Grand plan de I'équipe 6

Difficulté de rééquilibrer
les habitats sociaux dans
certaines communes
sans empiéter sur les
espaces verts /agricoles

Favoriser

Favoriser des
bassins d’emplois

Passer a une piste diversifiés
cyclable ! mp (moyen a peu ) '
qualifié) Rénovation de

I’existant
notamment en
centre-ville et
centre ancien

On peut ajouter
quelques commerces
dans le centre de
Maurepas

-

Sur pariwest on
peut renforcer

I'implantation de
Recenser les friches

logements
industrielles pour
développer I'habitat
; mixte (espace
ey Corridor vert pour la tertiaireen
Sur la zone ~ traversée de la N10 & désuétude)
commerciale de 2 Elancourt/ 3

Coignieres on Verriere a la vallée
de la Chevreuse Ne pas construire/

peut renforcer ol
I'implantation de SR o ' Implanter desimmeubles

o N

Parking vélo sécurisés :
Commerces
Centre commerciaux
Lieux publics
Loisirs

FUTURE GARE

Energie renouvelable :
- Géothermie : champs

AT — B ] . . e _ o 4 . .
logements : W = collectifs socuaI(HlLIyI) - Photovoltaique syste'ma'gque
‘%ﬂj, dans destauxdéja : commerces et habitations
— ‘ - N > supérieurs au seuil | égal. ‘
B ‘ & Gestion équilibrée entre r— -
. | du collectif
§ o ommne | Hee ol : A Bus Versailles ¢
soce Ne pas faire porter  FE . Plaisir les Gatines /
y | " q q i S
” . i T Bt I’urbanisation sur les . g _
. gt ’ S Elancourt / Trappes : i i
& e parcelles indivisibles foncti PP e S
s - ‘ . onctionne bien
= des propriétaires,

‘ friches a valoriser



Contributions écrites de I’'équipe 6

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur

stratégie pour chacune des thématiques.
Environnement / Agriculture / Energie
Energie :

- Panneaux photovoltaiques sur parking, commerces, batiments industriels,
habitations.

- Géothermie = pb sous-sol en argile, risques en individuel donc I'utiliser pour
les habitats collectifs et commerces/industrie. Rendre possible I'installation

sur les espaces agricoles ? voir ou c’est possible.

- Aides financieres photovoltaique
Vélo :

- Passages pour accéder aux espaces verts

- Passages pour accéder aux commerces
Espaces naturels et agricoles :

- A préserver

Piétons :

- Passages pour accéder aux espaces verts
- Passages pour accéder aux commerces

- Par exemple de Trappes — base de loisirs

Bus :

- Vers Versailles, directs depuis Plaisir Gatines / Elancourt St Pierre / Trappes ?

Sans passer par la gare de SQY

Dev éco / commerce
- Maurepas : on pourrait renforcer 'implantation de logements dans la zone
Pariwest —il y a des immeubles de bureaux quasiment vides

- Magny les Hameaux : on pourrait renforcer les petits commerces et
transformer des bureaux en logements

Guyancourt : I'implantation de logements serait nécessaire sur la zone des
grandes surfaces

- En général : On ne souhaite pas I'implantation de grandes surfaces et de
bureaux — par contre l'installation de petites logistiques est souhaitable

Habitat / urbanisme

- Pour I'habitat mixte a privilégier

- Nous sommes surpris que la densification du collectif social par commune ne
soit ni notifiée ni communiquée alors que d’énormes différences existent
ente les communes (Trappes a 58% contre Maurepas inférieur a 20%, par ex)

- Par ailleurs, la création ou non d’"HLM obéit « parfois » a des préoccupations
tres souvent électorales. Quid du controle effectif des maires abusant, par
exemple, des sursis a statuer pour bloquer des promotions immobilieres.

- Non a du collectif social dans les communes ayant des taux déja supérieurs
au seuil légal

- Rénover, mettre en valeur I'existant au lieu de bétonner

- Plutot s’intéresser a la valorisation des friches industrielles en recensant les
occupations abandonnées

Données manquantes : bassin d’emploi est-il plus porteur ou en retrait ?
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

+: Les jardins potagers partagés
peuvent étre intéressant

+: C’est le moins moche des trois

- : Pas assez d’espaces verts
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Thématique B : Habitat / Urbanisme

Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

variée

+ : Volumétrie cubique mais
variabilité des volumes assez

+ : Habitat paysagé assez aéré.
Densité raisonnable

- : Habitat par blocs, distendu,
silhouettes brutales
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

- : Pas assez de commerce

+: Le + R+3 et commerces

- : Trop haut
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Contributions écrites de I'équipe 7

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur
stratégie pour chacune des thématiques.

Mobilités

Bus : augmenter la fréquence
Pouvoir rejoindre tout le territoire de fagon sécurisée a vélo
Favoriser I'intermodalité (train/vélo)
Rendre les quartiers perméables a pied /a vélo : ouvrir des sentes /
supprimer les barrieres
Résorber les coupures urbaines a vélo :

o Pistes cyclables sur les ponts SNCF

o Passage piétons / vélos sur /sous les N10 / N12

Développement économique / commerce

Adapter l'existant !

Chiffrer / catégoriser : les locaux vides (nb superficie, implantation)
Diversifier les zones commerciales / industrielle entre grand « entrepdts » et
petites structures

Remplir I'existant qui se vide a toute vitesse

Commerce de proximité !! A la mode et bien beau ? Les clients en veulent
mais n’y vont pas. Comment garantir du CA a ceux qui s’y lanceraient ?
Zones commerciales type SQY trop type commercial au RDC. Pourquoi ne pas
y mettre des administrations (in si la BP/Poste y est déja)

Acces a des zones d’activité qui deviennent impossibles = ajouter des voies
cyclables / des zones piétonnes (risques sécurité)

Accessibilité entre les commerces eux-mémes (exemple entre magasins a
Plaisir, pont piétons/vélos)

Installation de datacenters dans les zones a I'abandon (ou proches de bat
type gymnases ou piscines)

Implantation des bureaux au plus pres des transports en commun

Améliorer les voies piétonnes/cyclables dans les zones industrielles

existantes (il faut parfois / souvent rouler sur les trottoirs)
Commerces de proximité :les restaurants c’est bien, mais quelle est leur
espérance de vie ? Nouveaux concepts porteurs et pérennes a étudier

Environnement / Agriculture / Energie

Préservation espaces naturels

Energie photovoltaique sur les batiments commerciaux et industriels

PaC sur les zones pavillonnaires et logements collectifs

Préserver les zones humides et la biodiversité

Développer la géothermie ou c’est possible

Préserver les espaces naturels existants

Développer le photovoltaique sur les batiments commerciaux et industriels
Développer les PaC dans les zones pavillonnaires et les habitats collectifs

Habitat / urbanisme

Construire habitat collectif dans les friches industrielles / préserver les terres
agricoles avec une révision des axes routiers et de transports ou déja
existants

Réhabilitation de I'habitat ancien (maison de caractere...)

Favoriser I'habitat mixte avec commerces de proximité (Rdc) = favoriser la
convivialité, le bien vivre ensemble...

Limiter la hauteur du collectif (3 étages)

Végétaliser les abords des habitats collectifs

Création de résidences sénior pour libérer les grandes maisons individuelles
(pour famille)
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

+
- Favorise le lien social
intergénérationnel grace aux
jardins familiaux

- Logements exigus
- Alignement de blocs identiques

+
- Calme, ombragé, d’un autre
standing, résidentiel paysagé
- Sol perméable, acces voies douces

- Trop minéralisé
- Sans ombrage
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Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

+

- Habitat style Béguinages pour
sénior dans une petite commune
de province

- Végétalisé

- Pas de grande circulation

+ - Trop minéralisé = ilot de chaleur
- Circulation sans voitures ++

+
- ldéal : végétalisé +++
- Grandes ouvertures sur
I"extérieur
- Allées piétonnes
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

+
- Petite hauteur, végétalisé,
balcons/terrasses
- Adapté aux villes moyennes ou
petites

+

- Trop minéralisé +++
- Commerces en RdC

+

- Adapté pour une grande ville
avec une construction décalée,
RdC végétalisé, activités
économiques aux -1




Urbanisation concentrique

autours des gares + commerce de Grand plan de I’éqUipe 8
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Contributions écrites de I’'équipe 8

Les participants étaient invités a compléter des fiches de note stratégiques pour justifier leurs choix sur le plan et les orientations de leur
stratégie pour chacune des thématiques.

Mobilités
- Créer une piste cyclable et pétitionnaire (mobilités douces) qui permettrait de traverser toutes les communes dans la verdure et les foréts

- Créer plus de bornes de recharge électriques

- Mettre a disposition des moyens de mobilité publique a proximité des zones d’habitations isolées
Environnement / Agriculture / Energie

- Nous souhaitons garder toutes les zones agricoles
- Exploiter les grandes zones des centres commerciaux et les toits des immeubles pour poser des panneaux solaires.
- Rendre les zones urbanisées (centres commerciaux ex) plus perméables a la récupération des eaux pluviales.

- Développer des zones maraicheres — favoriser 'emplacement de jardins partagés dans chaque commune
Habitat / urbanisme

- Transformation des bureaux en logements
- Ne pas urbaniser les espaces agricoles, les espaces en jachére, sur Guyancourt

- Principalement la parcelle 89 doit rester en terre agricole ou jachére. Ne pas construire dessus !!! D’ailleurs vendue au prix de la terre agricole a la ville !
ancienne B12
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat individuel }

+

- Espaces vert important
devant les maisons

- Les enfants se retrouvent
pour jouer et devenir amis

- Dos ala nature

- Espace de vie trop petit pour
famille monoparentale (si prix
réduit) (maison trés petites)

- Pas de combles (chaud I'été)

+
- Onespere qu'il y ait des - - Et les
jardins derriere ?? - Pas de place pour 2 voitures ___ panneaux

(les 2 adultes travaillent) solaires ?

Qui entretien la végétalisation ???

- Trop minéral
+ - Maison trop petite ne
- Pas de vis-a-vis génant favorisant pas I'installation
des familles nombreuses
- Pas assez de fenétres —
sombres
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat mixte }

+
Vert
Cohabitation douce
Habitat individuel

- Bien pour PMR

+
- Architecture moderne
- Bien pour PMR

Petite piece
Maison trop petite
Pas de jardin individuel

Pas de balcon
Maisons trop petites
Aucune vue sur la nature

Trop de vis-a-vis

Aucun espace vert pour les enfants
aimant jouer avec les voisins aux
sports collectifs
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[ Images de références forme urbaines pour I’habitat collectif }

+
- Les balcons
- Batiments espacés ce qui limite les
Vis-a-vis

Logements trop chers au m?
Appartements touchés par la chaleur
au dernier étage

En général logements trop petits,
défavorables aux familles nombreuses

Peu de vert

Aucun espace de pleine terre
Aucun arbre ne peut pousser
Commerces, souvent laissés vides =
pas d’ambiance de quartier

Trop haut
Zone a forte densité de population




