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PRESENTATION DUDDESR DO ETUDE DOl MP A(

Le projet de renouvell ement wurbain du Bois de | 0Et ani
urbain, sur une surface de 13 ha.

Ce projet est soumis a évaluation environnementale.

« Les projets qui, par leur nature, leur dimension ou leur localisation, sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement ou la santé humaine font l'objet d'une évaluation environnementale en fonction
de criteres et de seuils définis par voie réglementaire et, pour certains d'entre eux, aprés un examen au cas

par cas » (article L.122-1 du Code de | 6Environnement).

La | ®gislation relative ° | 6®valuati oflabki2214dwCodealenent a

| 6environnement .

Lo®valuation endimosnmemeéansl ene proc®dure compos®e de
L6®valuation des incidences sur |l édenvironnement,
Léavis de | 6Autorit® environnementale ;

Léenqu°te publique ;
La d®cision dbéautoriser | e projet par | 6éautorit®

Une op®ration dbéam®nagement est un projet qui peut °t

Il a r®gl ementation, en vertu de | a rubri quzdu8&&edtu t a

|l environnement .

Sont des projets soumis a évaluation environnementale les opérations d'aménagement dont le terrain
d'assiette est supérieur ou égal a 10 hectares (ha).

Travaux, ouvrageaménagements ruraux et urbains
a) Travaux et constructions créant une emprise
sens de larticle R. * -42@u code de l'urbanis
supérieure ou égale a 40 000 m2 dans un espguae

39. Travaux,
i ) . . N a) Travaux et constructions qui crée
constructions et Jles zones mentionnées a l'article R81di code ¢ Y 4

Srati ' ; . . : surface de plancher au sens de l'art|
operations lurbanisme, lorsqu'un plan local d'urbanisme est { 23 > pd de Purban
d'aménagement. : u code de l'urbanisme ou un

emprise au sol au sens de l'article R
4201 du méme code supérieure ou |
a 10 000 m?;

-les secteurs ou les constructions sont autorisées
de larticle L. 81du méme code, lorsqu'une
communale est agglile ;

-les parties urbanisées de la commune au sens (
L. 1113 du méme code, en l'absence de pla
d'urbanisme et de carte communale applicable ;

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'ag
est supérieur ou égal a 10;ha

b) Opérations d'aménagement dont
terrain d'assiette est compris entre &
ha, ou dont la surface de plancher &
de l'article R. 222 du code de

I'urbanisme ou I'emprise au sol au s

c¢) Opérations d'aménagement créambhprise au sol
sens de l'article R. * -42@du code de l'urbanis
supérieure ou égale a 40 000 m2 dans un espace

sueea
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-les zones mentionnées a l'article R81dil code ¢ l'article R. * 420du rBme code est
l'urbanisme lorsqu'un plan local d'urbanisme est { supérieure ou égale a 10 000 m2.

-les seteurs ou les constructions sont autorisées
de larticle L. :81du méme code, lorsqu'une

communale est applicable ;

-les parties urbanisées de la commune au sens ¢
L. 1113 du méme code, en l'absence de pla
d'urbanisme et darte communale applicable.

Le quartier du Bois de | 6Etang, situ® dans | a commune
urbain qui comprend différentes opérations : réhabilitation, résidentialisation, démolitions et construction. Le
périmétre retenu pour le projetd 6 a m®nagement est |l e p®rim tre du gquart
dessous.

Le projet déam®nagement s O ®tI1S hattaresy st dane sopriis a éwaluatioa d 6 e
environnementale.

L6®t ude dtalafisact es

Un instrument de protecti ohadpr @paematiiromndeamenh td ®t
déint ®grer | denvironnement dans |l a conception et
respectueux de | 6 H o ndesepaysages et des milieux nat ur el s, qubi l ®c onomi
pollution de | 6eau, de | 6air et des sol s.

Un outil déinformati on p o uirpiede efficielie dedatpiodédurte dealécisione t | ¢
administrative, elle constitue le document de consultaton aupr s des services d
collectivit®s. Ell e est ®galement un outil déinfo
cadre de | 6enqu°te publique.

Un outil dédaide "1 6RauUud®Rciddi mpact constitéudesune
environnementales scientifiques et techniques qui
du projet. Pr®sentant | es contraintes environneme

vis-a-vis de son environnement et envisage les réponses aux problémes éventuels.

L6®t ude doéi mpact per met donc au ma“ tre dbébouvrage, au
économiques et les études financiéresdeco-construire | e projet avec | e ma’
encompte amont de | 6environnement dans | equel il sdéins r

Le pr®sent dossier est une ®tude doilmMmadti cédu QRted¢g2e2t d
|l 6environnement

«[ €] L' ®tude d' i mpact suvants e fonctien desecaract®rist®ues spécifiques du
projet et du type d'incidences sur I'environnement qu'il est susceptible de produire :
1° Un résumé non technique des informations prévuesci-d e s sous . [ é]
2° Une description du projet, y compris en particulier :
T une description de la localisation du projet ;

T une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échéant, des
travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiere d'utilisation des terres lors des phases
de construction et de fonctionnement ;

sueea
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T une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au
procédé de fabrication, a la demande et I'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des matériaux et
des ressources naturelles utilisés ;

I une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution de
I'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la radiation, et des types

et des quantit®s de d®chets produits durant | es phe
3A Une description des aspects pertinents de | ' ®t
de r®f ®renceodo, et de | eur @duprbjaidinsiguun aercucel'dvoldien mi s ¢
probable de | '"environnement en | '"absence de mise

changements naturels par rapport au scénario de référence peuvent étre évalués moyennant un effort
raisonnable sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques
disponibles ;

4° Une description des facteurs mentionnés au lll de l'article L. 122-1 susceptibles d'étre affectés de
maniére notable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, I'eau,
I'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et
archéologiques, et le paysage ;

5° Une description des incidences notables que le projet est susceptibledav oi r sur | denvi
[ €]

6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur l'environnement qui
résultent de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport

avec le projet concerné. Cette description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour

éviter ou réduire les incidences négatives notables de ces événements sur lI'environnement et le détail

de la préparation et de la réponse envisagée a ces situations d'urgence

7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maitre
d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des
principales raisons du choix effectué, notamment une comparaison des incidences sur
I'environnement et la santé humaine ;

8° Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour :

i Eviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire
les effets n'ayant pu étre évités ;

I Compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il
n'est pas possible de compenser ces effets, le maitre d'ouvrage justifie cette impossibilité.

9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation
proposées ;

10° Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et
évaluer les incidences notables sur I'environnement ;

11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les études
ayant contribué a sa réalisation ;

12° Lorsque certains des éléments requis ci-dessus figurent dans I'étude de maitrise des risques pour
les | NB ou dans | ' ®tude des dangers pour | es | CPE,

(@}

Raison sociale : Communaut ® doéAggl on®ueatinieo Yvelides S

Forme juridique : Communaut ® d6Aggl om®r ati on

sueea
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Adresse du siege social : 1 RUE EUGENE HENAFF 78190 TRAPPES
Siret : 20005878200018

Interlocuteur : Arnaud MOGA

Responsable du service rénovation urbaine

Direction de | 6habitat et de | a
DGA ddméndgément du territoire

arnaud.moga@saqy.fr

Mary-Lynn SALIBA

Cheffe de projet rénovation urbaine

Direction de | 6habitat et de | a
DGA de | 6am®nagement du territo
marylynn.saliba@say.fr

Le bureau dé®t ude SAFEGE [/ Suez Consulting est | o
environnementale, r®alis®e souage lb@ASQ¥sponsabilit® du

Suez Consulting / SAFEGE SAS
Agence lle-de-France
Par c di€l5/27 6rdeldiePort
92022 Nanterre Cedex
Tél. : 01.46.14.72.10
Siret : 54202182900107

suee
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PRESENTATION DU PRDJ
LéoartichedR.AQ®2®2e de | 6environnement pr ®cise que | 6®t

« 2° Une description du projet, y compris en particulier :

i une description de la localisation du projet ;

i une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y
compris, le cas échéant, des travaux de démolition nécessaires, et des exigences
en matiere d'utilisation des terres lors des phases de construction et de
fonctionnement ;

i une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du
projet, relatives au procédé de fabrication, a la demande et I'utilisation d'énergie, la
nature et les quantités des matériaux et des ressources naturelles utilisés ;

i une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus,
tels que la pollution de l'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la
lumiere, la chaleur, la radiation, et des types et des quantités de déchets produits
durant les phases de construction et de fonctionnement.

[ €]
Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le
maitre d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une
indication des principales raisons du choix effectué, notamment une comparaison des incidences
sur I'environnement et la santé humaine. »

Lalocalisationduprojetd e r enouvel |l ement ur dstadétalléeddans|Btakleau de | 6 Et a
suivant :

lle-de-France
Yvelines (78)

La communauté d'agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines

La Verriére
Bois de | 6Et

La commune de La Verriere, inscrite dans le département des Yvelines, se trouve a environ 37 km
de la périphérie Sud-Ouest de Paris. La zone concernée par le projet de renouvellement urbain
se situe dans le quartierduB o i s d e, situdeh tis@re de commune et enclavé entre la zone
déactivit® de Trappes/ El ancourt, |l a voie ferr®e, | e

Le périmétre du projet de renouvellement urbain du Boi s d esoumd Btéudeg
d 6 i mest présenté dans la figure ci-dessous.

sueez
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Légende 2 ; i- 400, - 200m
[ Périmetre du projet g8 ——
Cepérimetreaune surf acEhetmesnviron
3.2.1.1 Lediagnostic communal
Située a 27 km de Paris, La Verriére, qui comptait 6 222 habitants en 2020, est la plus petite
commune de SQY et des Yvelines. Elle représente 2,7 % de la population de SQY et 1,5 % de
sa superficie (210 hectares).
Elle se compose de quatre quartiers :
Le village : secteur pavillonnaire ;
Orly Parc : quartier proche de la gare, constitué de deux résidences de logements
sociaux gérés par Les Résidences Yvelines Essonne autour des établissements de la
MGEN ;
Le Boi s de cohsfit#etdasnlagements locatifs sociaux familiaux du bailleur
Seqgens et de larésidence sociale Adoma et de quelques logements récents en accession
a la propriété ;
L6Agi ozone dbéactivit®s industrielles, artisanale

Deux projets urbains majeurs ont vocation a renouveler en profondeur la physionomie et
| organi sati on ur blaZAQ garedBBécahnas etl®prajeu de eenauvellement
urbain du Bois de | 6Etang.

Le projet urbain gare Bécannesvi se, en s 0 appuynastmatégigeaien entrée ee
ville, aux abords de la gare SNCF de La Verriere et aux portes du parc naturel régional, a proposer

10
sueez
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une r®elle diversit® programmatique combi m@nt wune of
logements (en trés grande majorité non sociaux du fait de la proximité du quartier Orly parc et du
taux actuel de |l ogements sociaux de | a commune), un

et des équipements. Ce projet se décompose en trois secteurs :

- Gare Agiot : un quartier mixte au pied de la gare en entrée de ville,animéauc T uddun secteur
déactivit®s.

- Un c T ude ville attractif et dense offrant aux nouvelles populations et aux résidants de la

commune des nouveaux logements, des commerces et services, des équipements et des

espaces de centralité de qualité.

- Les Bécannes : un secteur résidentiel & imaginer a moins de 500m de la gare, relié aisément

aux centralit®s et so6bouvrant directement sur | a nat
Les études pré-opérationnelles et les procédures environnementales étant en cours, les premiers

permis de construire devraient étre délivrés a partirde 2028pour une premi re tranche
500 logements au maximum (futur ¢ T ude ville 7 Tlot Denis Forestier), les autres tranches devant

se déployer sur le reste de la décennie.

3.212Le quartier du Bois de | dEtang
Le quartier du Bois de | 6Etang a ® ® construit en |
début des années 1970 pour répondre au besoin de logements des ouvriers Renault.

Situé auseinduQPV¢ Bois de | 6Et dengBdi sOrd epcclipéabne auntge
d énviron 13 ha et est composé de 616 logements sociaux gérés par le bailleur SEQENS (4 barres
et 6 tours livrées en 1973), ou vivent 2 261 habitants.

3.2.1.2.1 Le diagnostidu quartier

Comme beaucoup de quartiers construits dans lesannées 197 0, | e Boi s de | 6Et ang,
toursetdebarr es, a enregistr® d s sa livraiswowe.”™ | 060t ®
Depuis, les générations s e sont succ®d®, mai gné merstendgti mddaéendlo®V
persiste, corroboré par une configuration géographique en impasse du quartier, un enclavement

engendr® par l a proxi mbo®Rs@®oHedpnses, nddbunkeftastetuct u
i mportantes au nor db58etvoiés fetréeg, D uUBNZbbde RDti sanal e
quartier (Trappes-Elancourt) et un contraste marqué avec un quartier pavillonnaire ancien a

proximite.

A cela sb6ajoute l a particul ar icon®aintes majeuras dei er doé°t
constructibilité, par la présence notamment de réseaux, rendant difficiles les évolutions sur le
quartier :

Un gazoduc (réseau de transport de gaz haute pression),
Un oléduc (réseau de transport pétrolier de Gargenville),
Un aqueduc historique canalisé au XVIléme siécle, géré par le SMAGER,

3 lignes a haute tension (dont deux lignes 225 kV Elancourt i Saint Aubin et Elancourt
Villejust / Montjay traversent le quartier de part en part), marquant une limite entre le
guartier et le reste de la commune de La Verriére,

Un emplacement réserve,

Un espace bois® class® et soumis ° demande dbéaut
Une frange boisée inconstructible,

Une voie ferrée, source de nuisances sonores importantes pour le quartier.

Issus du diagnostic mené danslecadred e | 6 ®t ude Tduevmueab dirnes eda 61 6 ®qui pe
r®ali s® sur | e quartier du Bois de | 6Etang en 2018
actuelle du quartier et r®v®l ant |l es pistes déam®I i ¢
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Un quart i eodllectfdutoeeitré, raasembtant une population qui a des difficultés
" sbinscrire dans un parcours r®sidentiel en deh

Une facade Est déqualifiée par les flux et les stationnements
Une facade Nord déqualifiée par les nuisances (bruits, poussiéres)

Une offre urbaine a conforter et développer : équipements, commerces, accés aux
transports

Des atouts naturels peu accessibles
Des contraintes techniques fortes limitant les possibilités de reconstruction

Par ailleurs, | e qumeoffreidecomnmeresded psogirité satisfaisaste mbudr
ses habitants.

32122 QKAAG2NA1jdzZS Rdz GSNNAG2ANBE Sy YIGASNE |

D s 1986, une premi re r®novation du quartier a eu
Noxts et | a cr Qradréiledang de fa D38 en cantinuit® deala zone boisée au sud du
quartier, afin de renforcer la place de la nature dans le quartier. Par la suite, dans les années
1990, ont ®t ® r ®ali s®es des r®novations doéi mmeubl es

commercial du quartier.
Menés de 2008 a 2017 dans le cadre du Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU)

pour un montant déinvesti ssement de 20 millions dé¢
réhabilitation partielle du cadre bati, les aménagements des espaces extérieurs ainsi que les
mesures dbébaccompagnement soci al ont contribu® © | 6a

celle des habitants mais sans modifier la structure du quartier. Malgré cela, les conditions de vie,
marquées par un cumul de difficultés, restent précaires.

é partir de 1995, |l es quartiers du Boi sZodes LO6CEt
Urbaines Sensibles ( z. U. S. ) . En 2007, | 6Et at l es a ¢l as
massive et coordonnée » du Contrat Urbain de Cohésion Sociale (deux autres catégories existent

: catégorie 2 : Mobilisation de moyens spécifiques en complément du droit commun ; catégorie 3

: Action de prévention et de coordination des moyens de droit commun).

Le 30 décembre 2014, est paru le décret n° 2014-1750 fixant la liste des quartiers prioritaires
au rang desquels est inscrit | e quartier du Bois de
En effet, ce quartier se trouve dans une situation urbaine, économique et sociale délicate :

dégradation du bati, difficultés de gestion par le bailleur, prédominance de barres et de tours
déhabitat exclusivement s o-fohciohnelles uns frafjilitérsonialset ur bai nes

familiale des m®nages, une forme dbdencl avement mal g
arboréetproc he de | 6®t ang des Nozxs.

Lébensembl e de ces probl ®mati ques i mpligqguent I e b €
compl ®mentaire des actions engag®es par | e bailleur
Le quartier du Bois de | 6&6Etang, weaentee vikR etpmature ce cont e
vecteur dodéidentit® et de qualit® de vie pour | es he
dél nt ®r °t R®gi onal NéuveawmPr&amhrie Nationat detRen@uvellement

Urbainf i nanc® par | 6 Agenc e vala tUibaine 4ANRU). e pratocole @e R®n o
pr®figuration sign® | e 12 avril 2018 affichait I

environnementales et enfouir a terme les lignes aériennes électriques THT, créer une nouvelle
entrée de Ville et de quartier, recomposer une nouvelle trame viaire et créer des espaces publics

f ®d®r at eurs, redonner au quartier une dimension pay
|l a r®alisation de nouveaux programmes i mmobiliers ¢
existant par des réhabilitations de qualit¢é (SEQENS, ex-DOMAXI S) , renforcer I
dé®qui pements et de services, recomposer et adapter

».
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A |la suite de ces ®tudes, | e pr oj etlidédodademénea ge me nt
Comité de Pilotage le 22 mars 2021, s oumi s en Comi t® National déEngagel
et traduit dans la convention pluriannuelle de renouvellement urbain ANRU signée le 5 décembre
2022.
®
L

Quelques dates clés

Début 1972 - été 1973 : Début et fin destravauxduBoi s de | 6 £t ang

1986 : Am®nagement de ItauddedadDbBe des Noxts et

1990 : Réhabilitation du quartier : Rénovation des immeubles - Réfection des parkings - Réfection

du centre commercial

2008 - 2015 : Réhabilitation partielle du quartier - Rénovation des immeubles - Réhabilitation des

espaces publics

2017 : Livraison de la plaine des jeux

2018 : Signature du protocole de préfiguration

2022 : signature de la convention pluriannuelle ANRU
Le quartier du Bois de | 6Etang est un quartier r ®si
une situation assez satisfaisante ~ | 6®chell e de
fragiitt des| ocataires du baill eur SEQENS sbéaccompagnant

Conf or m®@ment aux attendus du R gl ement g®n ®r al

Urbaine relatif au Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain, qui définit les
objectifs incontournables des projets, le Projetd u B o i s devia Edanteboey a :

Quvrir | e quartier vers | 06ext®rieur en r
Mettre en valeur l es qualit ®s
proximt® de | 6®t ang et des for°ts,

Passer déun fonctionnement de ¢ r®sidenc
autre, avec une organisation r®sidentiel

Viser une montée en gamme des logements sociaux,

Accroitre | a mi xi t® social e, | a di ver si

habitants dans une trajectoire résidentielle ascendante,

Redonner de | dattractivit® au quartier p
déo®qui pememimercdese et dbéactivit®s.

Les objectifs wurbains du projet de renouvel
suivants :

En matiére de désenclavement :

Ameéliorer les liaisons intra et inter quartier, notamment en direction de la gare de La
Verriere et du futur ¢ T ude ville de la ZAC Gare Bécannes.

Retravailler et développer les entrées de ville et de quartier, afin de rendre le quartier
plus accessible aux véhicules.

Réintégrer le quartier dans le reste de la ville par un maillage viaire et piéton fonctionnel
et qualitatif, et par le développement des mobilités actives.

13
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En matiére de cadre de vie :

At t ®nuer l es nuisances environnementales en vis
haute tension et la réduction des nuisances phoniques liées a la voie ferrée et a la RD58.

Mettre en valeur |l es qualit®s paysag res du qua
proximit® de | 6®tang de Noxs et des for°ts,

Am®Il i orer l 6attractivit® du quartier par Il e ren
dod®gméantp,e de commerces, dbdactivit®s et des espace

Résidentialiser les logements sociaux en créant 3 ensembles résidentiels sécurisés.
Rationaliser le stationnement privé et public et améliorer la gestion du quartier

(organisation de la collecte desd ®c het s, s®curi sation des parties
En mati re: dohabitat
Am®l i orer | e secteur ddéohabitat collectif en r ®

communes des résidences du bailleur social SEQENS.

Diversifier et développer une mixité de formes urbaines, tout en intégrant et en valorisant
le bati conservé.

Diversifier | 6offre de | ogements par | a r®ali sat
sur le foncier libéré.

Favoriser les parcours résidentiels ascendants pour les habitants du quartier.

Enmat i " re dé®qui pements et de services " |l a popul ati

Recomposeretadapter | 6offre doOo®qui pempeouveaugrpupd | i cs par
scolaire (maternelles et élémentaires) e t d & u n e una maisgnaé duartier.
c

Créer une nouvelle polarité commerciale e n fur de quartier

®

14
sueez



SAINT
Et ude dupiajpeatctde renouvel |l ement ur QUENTIN quar

La Verriére (78) Eigi:‘::j:
Piece02Description du projet

Enjeux dbéam®nagement et de cadre de vie

ADémolition de 3 batiments de logements locatifs sociaux vieillissants (212 logements)

ARénovation des 7 batiments restant (requalification de 404 logements locatifs sociaux)

AcConstruction de 230 logements environ

ACr ®ati on déune trame viaire v®g®talis®e afin
Enjeux déattractivit®

Acréation de nouvelles voies adaptées aux mobilités douces (piétons, vélos)

AAmélioration des liaisons avec le reste de la commune (itinéraire cyclable, création des nouveaux
arr°ts de bus en ciur de quartier)

ANouvelle offre dé®qui pement publ i c/sentre sgrio-oultueken
remplacement des équipements existants

ADémolition des écoles existantes et du centre socio-culture

ANouveaux espaces publicsen | i en avec |l a plaine de jeux ex
Enjeux de sécurité

AEnfouissement de la ligne électrique trés haute tension (atténuation des nuisances)

Enjeux économiques

15
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3.2.3 Plan guideet programmation

Le plan guide du projet (Figure 2) a été élaboré par le groupement « La Fabrique urbaine » dans
|l e cadre ddédun accord c adr passdpar SaiatiQuentin-sneYvelinke§envr e ur ba
mars 2023.

4

Figure 2 : Plan guide du nouveau programme de renouvellement urbain du Bois de I'Etang et
emplacement des lots de diversification résidentielle (La Fabrique Urbaine, 2025)

Le bilan foncier du projet, avec les différents types de propriétaires attendus sont présentés dans
la carte ci-dessous.

ETAT
PARCELLAIRE
EXISTANT

3 Et at p ardanslle péaimeatredugpmjetldé renouvelieraemtturbain du Bois

1. D)
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Figure 4 Etat parcellaire futur du projet de renouvell e

3.2.4 Eléments programmatiques

Le programme de renouvellement urbain du quarti er du Bois de | 6Etang
transformation dbéenvergure

To To Do o Do Do Do Do Do

Démolition de 212 logements

Réhabilitation et résidentialisation de 404 logements

Construction d 6 e n \286rlogements en accession ou locatif privé
Réaménagement des stationnements

Cr®ation dbdbun nouveau groupe scol aire
Cr®ation ddédun nowuwwehu centre socio
Am®nagement dbébune coul ®e verte

Création de nouveaux commerces

Réaménagement des voies de circulation et des entrées du quartier

Les éléments programmatiques du projet sont détaillés ci-dessous :

3.2.4.1 Construction de nouveaux logements
Le projet prévoit des lots de diversification.

Le projet se recentre sur 7 lots de diversification (accession ou accession sociale) en frange
du quartier et autour de la nouvelle place urbaine. Les surfaces de plancher (SDP) prévisionnelles
détaillées ci-dessous pour chaque lot sontissuesd 6 une ®t ude de capaaui t ®/ f ai seé
niveau « Plan Guide » du projet.

il

f
f
f

Lot B : 46 logements (SDP = 2 850 m?) i logements collectifs
Lot C : 3 logements (SDP = 320 m?) i logements individuels
Lot D : 25 logements (SDP =2 170 m2) i petit collectif + logements superposés

Lot E: 67 logements (SDP = 4 735 m2 dont 460 m2 SDP commerces) - logements
collectifs + commerces au RDC

Lot F: 45 logements (SDP = 3 000 m? dont 970 m2 SDP commerces) - logements
collectifs + commerces au RDC

sueez
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1 Lot G: 25 logements + CSC au RDC (SDP = 2 130 m2 dont 630 m2 SDP CSC) -
logements collectifs

1 LotH: 25 logements (SDP =1 574 m?) i logements collectifs

L 6 ®t de dapacité/faisabilité établie au stade « Planguideeé du proj et peroget dobéesti
logements totale d@&nviron 15 690 m2,

Un potenti el |l ogement gui a ®t ® d®vel opp®set af fin
faisabilités immobilieres réalisée par LFU permet de stabiliser les régles de composition, la
granulométrie, les contraintes de stationnement, la hauteur des batiments.

Au total, sur | es 7 | enwion23®dgaenents.ati on, sont pr ®vus
Le projet est un travail de composition :

qui articule plusieurs échelles et plusieurs typologies architecturales en lien avec le
contexte.

gui m®nage des transitions entre |l e ciur de qua

Lot B

Léop®ration propose une ®{3m afirsde privilégitedesbl@enmentsd denvi r on
collectifs traversant et accés a la lumiere avec un toit terrasse végétalisé. Le nombre de logement

proposé sur ce lot est de 46 pour une Surface de Plancher (SDP) totale de 2850 m2 et une surface

du foncier (SF) de 1939 mz.

La figure suivante présente une coupe du lot B et de son environnement :

]

LoTB

IMITE DE PROPRIETE

LIMITE DE PROPRIET
" LIMITE SEPARATIVE

w
-
=
=
=
@
[
=
-

g STATIONNEMENT j LOCAL VELO

RUE PROJETEE PLACE PROJETEE ) LOGEMENT PROJETE PARKING DE L'ECOLE
S — e e s )

36M L 12.8M
48.8M

0_2m_5m 10m

L @&ménagement de parking en rez-de-

chaussée et en sous-sol, libére un

potentiel de surface de pleine terre

' équivalent & 35% de la surface du lot.

- Les limites  séparatives  seront
qualifiées par une cl6éture en

4. barreaudage et intégrées dans une

épaisseur végétale, valorisant le

d®vel oppement du paysage
dé- 1 ot
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o LotC
LelotCsb6inscrit ° | 6alignemetsdplascal 0 at extilagmitda Dur eu

des grands ensembles. Le nombre de logements individuels proposés est de 3 maisons pour
une SDP de 320 m2 et une SF de 773 m2 dont 77% de jardin de pleine terre végétalisant ainsi le
paysage.

Figure 5 : Représentation 3D du lot C (La Fabrique Urbaine, 01/2024)

° LotD

LelotDsoO6inscrit | e | ong Sdket de&arpds®de dele petitsChllectife s

comprenant 15 logements et de 10 logements individuels superposés accessibles par venelles

piétonniéeres. Le lot D prévoit en total 25 logements, sur une surface de plancher de 2170 m2,

sur un foncier de surface 3 124 m2. Les petits collectifs se développent sur un épannelage de

R+2+toit et les logements individuels se développeront sur un épannelage de R+2. Les avec un

retrait de 5 m minmumpar rapport 7 | 0es paGhénesmiinlleé garantrdee | 6al | ®e
confort et la tranquillité des habitants du lot (Cf. Figure 6).

Figure 6 : Représentation 3D du lot D (La Fabrique Urbaine, 03/2025)

° LotE
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Le | ot E sdi nsder2b38 m&sauvec 27 @mnde fardimde ipleine terre et une SDP de

4735m?, au carrefour de la Voie nouvelleet de | a rue Emile Dureuil. Cette
entre la place, la rue principale sur laquelle elle présente une fagade principale et la plaine de

jeux en coeur de quartier. Le lot E comporte 67 logements collectifs (SDP = 4 275 m?) et une

offre commerciale au rez-de-chaussée (SDP = 460 m?) se développant sur un epannelage de

R+5 avec des toitures terrasses partiellement végétalisées. Le socle stationnement se

développera en sous-sol. Les figures suivantes illustrent la programmation de ce lot.

Vs N

Figure 8 : Plan du RDC du lot E (La Fabrique Urbaine, 01/2024)

oo )
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Lot F

renouvell

Le

collectifs et 970 m2 de commerces implantés au rez-de-chaussée du bati,

|l ot

F s

Oi

nscri

t

ement

des Noés et de la Voie nouvelle en entrée de quartier. Imar que |

soaf fi

che

sur

| a

pl ace.

519 m2 etiume SDB dec3i0@) m?2 mbulr 45nogénrents
au

SAINT
ur QUENTIN

EN YVELINES

Terre d'innovations

2
carrefour
6entr ®e

Le projet se développe sur deux plots avec un épannelage a R+4.5 et 5 avec une césure les

séparanten R+2 afin de

sb6int ®grer

| 6envi

I@rchitecture haute du quartier. Les deux plots en R+5 sont posés sur le socle commercial aligné
sur la rue. De la méme facon que le lot précédent, les toitures terrasses seront partiellement

végétalisées. LelotFdoi t f ai

re |l a rotul

La figure suivante présente le plan de coupe du lot F :

™
£
S
&

LIMITE SUR RUE

LIMITE DE PROP

e

A L_110GEMENT W

LOTF

e

g 9

entre

| 6entr ®e

LIMITE DE PROPRIETE
LIMITE SUR RUE

COMMERCE

LOCAL VELO

i STATIONNEMENT

ATl ENT
S0L

)=

RUE PROJETEE
e Sy o

16M

LOGEMENT PROJETE
50 M

48.8M

0__2m

5m

AVENUE DES NOES
=S e )

10m

Le socle de stationnement se développera de maniere continue sur une épaisseur de 16m en

sous-s o | afin de |
permettra de dégager u n
cages dbescali

commercial.

m

er s

iter | es

seront i

tes

Cc 0 &d socleeantluant ani sous-aot t
c T u rvégétalisél équivalent & 25% de la surface fonciére. Les
nscri

sur | e

Les limites séparatives sur le parc (non définies par le batiment) seront qualifiées par une cléture
en barreaudage et intégrées dans une épaisseur végétale qui marque la transition.
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Lot H

Le | ot Husrdiunns cfronci er et éne SDPde d 575 h24Haud 25 kngements
collectifs, au c ar AléddesiChéneas et dd ladgrande promenade du parc central. Le projet
affiche une nouvelle fagade sur la perspective du parc. Le lot H se caractérise par un épannelage
de R+4 et de R+2 avec un toit terrasse partiellement végétalisé. Le socle stationnement se
développera en Rdc de la construction et intégrera également un parc de stationnement vélos.

Le jardin ciur dod | ot ser adéaexstpndsur@e fon@endutoe autres, d
A % /

MOSQUEE

Lot G

Le lot G est un lot mixte comprenant le centre socio-culturel au rez-de-chaussée et les logements
aux étages.lls6i nscrit sur 2300 mM2etureiSEPde 2 1B&nm2\dont eoviron 630

m2 occupés par le centre socio-culturel. 1 s 61 n st avénbeedesINeés eteaondue e | 6
perspective NORD du parc central. Le lot G permet de retrouver une programmation collective et
active au nord de |l a grande figlureepay®aggip® eBuobL

végétalisée. L 6 a m®n a g e me n s plhaes dg statibngement peuvent étre imaginées en

22
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fa-ade EST de | 6®qui pement. Les programmes sodarticu

/ événementielle est orientée coté parc centrale. Les bureaux affirment également une présence
sur le parc pour afficher un contréle social.

.. e i S o L0 ;
: ‘ B {3 S,
S ' .
. e b e o

Figure 12 : Plan du RDC (gauche) et représentation 3D (droite) du lot G (La Fabrique Urbaine, 10/2024)

3.2.4.2 Démolitions

Il est prévu la démolition de 3 batiments de logements locatifs sociaux (Cf. Figure 13), afin de
permettre des percées visuelles, de gagner en confort visuel et en ensoleillement.

La démolition de ces 3 batiments (lot G, A et H) va permettre ddouvr i r | e quartier, d
nouvelles voiries et de relier |l e site " | 6Etang de:
Il est également prévu de démolir les deux écoles incendiées lors des actes de violence de juin

2023. Le projet intégre aussi la démolition de la maison du quartier, des boxes de stockage et de

stationnement, et le centre commercial du quartier.

La carte suivante localise les différentes démolitions envisagées dans le cadre du projet de
renouvell ement urbain du Bois de | 6Etang
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Figure 13 : Démolitions prévues a l'échelle du quartier du Bois de I'Etang (Source : La Fabrique
Urbaine, 01/2025)

Le tableau suivant récapitule toutes les opérations de démolition prévues au sein du quartier Bois
de | 6 Et an @néedssitg de démolif les batirhents plutdét que de les réhabiliter.

Tableau 2 : Synthése des démolitions prévues dans le cadre du projet et justifications de leur
nécessité (CASQY, 2025)

Démolitions Maitre Justification
déouvr

P o0 L c | Bailleur La r®sidence d&tuanBoise doco mip
résidence du [ELE0S |l ogements r®partis en 10 bO
Bois de 80 | ogements et 6 tours de
i 52 LLS + patri moine, constarkjidtn echavd@
boxes de fa-ade dans {204 dan®es$ e
PNRU @nhedr ®f e®@t anooh@®et ® de

Aucune autre r®hathi ®i ®ameé Dn®¢
D2.Bat G/ 14 a construction, notamment au

17 résidence et des parties privatives.

du Bois de
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Terre d'innovations

|l i b®r ® (barrue fKai tt oduer ILx

r®seaux souterrains ° pr
En compl ®ment , | e proj et
ambitieuse des 404 | ogement ¢
diun investissement ma@&id/ I'c
en moyenne pordaxatnds ssuui &laense
(cl os et couvert), parties
(r ®f ece@ionces humi des, ®q Ui
pl omberie, remise en confor.|
techniqgues | i ®s au bon fonc:

Cet équipement a été volontairement incendié lors des
®meutes de juin 2023. Sa r®

Ce groupe scolaire se compose de 2 batiments distincts :

- Une école élémentaire, qui a été volontairement
incendiée lors des émeutes de juin 2023 et dont la
r®nhabilitation noéa pas
faisable.

- Une école maternelle dont le bati date de 1975.

Le projet urbain prévoit le regroupement, dans un seul

groupescol ai re de 15 cl asses, (
en maternelle précédemment répartie sur 3 batiments. La

création du nouvel équipement, sur un seul site, sur le

foncier du groupe scol aire

Il e bOti ment h ®b ¢erngle ree sera pluduile
a la livraison. Sa démolition est donc prévue afin de finaliser

la recomposition du quartier et y construire, a la place, des

logements en accession.

Cet équipement est vieillissant, trés peu ouvert sur le
quartier de par sa concepti
confort thermique médiocre (en été comme en hiver). Sa
démolition est par ailleurs nécessaire pour créer la nouvelle
voie de désenclavement au cTur du quar

Ce centre commercial, qui appartient & un propriétaire privé,
est vieillissant (il date de 1975), faiblement intégré a son
environnement et contribue a une image détériorée. Le
projet urbain prévoit la reconstituti on
commerciale de proximité située en entrée de quartier (en
face du groupe scolaire), enrez-de-<c haus s ®e dou

neuf . La conservation du be®&:

prévue apres le transfert ou le départ des commercants. Par
ailleurs, il est prévu, a la place, de créer un parc de
stationnement public sur cette partie du quartier qui en est
dépourvu.

3.2.4.3 Réhabilitations et résidentialisation
Il est prévu la réhabilitation et résidentialisation de 404 logements (cf. figure ci-dessous).
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La résidentialisation des béatiments doit aider et renforcer la sécurisation des acces aux

immeubles. La réhabilitation donnera une meilleure image au quartier (rénovation des halls et

des facades, des parties communes, des ascenseurs etdespi ~ ces humides ~ Il 6i nt @
logements).

Aucune réhabilitation ne nécessitera un déménagement : les travaux seront effectués en milieu
occupé.

Le programme travaux portera sur :

Léenvel oppe des bOti ments : thermigue)d Eenétrdséd st h®t i qu
Toitures - terrasses / Loggias..

Les parties communes : halls dbéentr®e, | ocaux C

Les logements : cuisine, salle de bain (réfection pieces humides, équipements
sanitaires et plomberie), remise en conformité électrique

Les équipements techniques liés au bon fonctionnement du batiment : chauffage,
évacuations, ventilation etc.

Le traitement des Ordures Ménageéres, du tri sélectif et des encombrants,
Les acces aux batiments,

Les espaces extérieurs:Lesc hemi nement s, Les espaces verts, L

Le stationnement

27
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La résidentialisation des nouveaux lots passe par la mise en place de limites séparatives

d®l i mitant | 6espace de vie | i® au boOti nserant et | 6es

qualifiées par une cl6ture en barreaudage et intégrées dans une épaisseur végétale pour les lots

B,EetF.

3.2.4.4 Equipements publicst services

Les objectifs en termes ddé®qui pements sont | es sui v
Cr®ation de plusieurs I|Iieux de vie compl ®ment air
(ou plusieurs) polarité et un espace public structurant et convivial.
Cr ®ation do6ébune nouvelle place urbaine en entr ®e

nouveau groupe scolaire de 15 classes et de mettre en scéne le gymnase.

Repositionnement du nouveau centre socio-culturel en téte de proue au nord de la plaine
verte centraleet adress®e sur | a rue des Nozxs (acc s, I

Reconstitution de Is 6soclaifes encengliés lo®&qdes pceesnden t
vandalismes juin 2023. Eneffet,le quar ti er du @®to® sl 6duen |doefst apnlgu sa t o

avec not amment | 6incendie d'une ®cole ® ®ment a
reconstruction de ces écoles est intégrée au projet de rénovation urbaine du Bois de
|l 6Et ang (sur |l e site du groulpe scolaire du Boi s

Valorisation de la plaine sportive et ludique existante.
Maintien des terrains de sport.

Une programmation commerciale/ activités / services se développe sous la forme de rez-

de-chaussée actifs avec une surface de 970 m2 pour le lot F et environ 460 m2 pour le E.

Cette op®ration a pour priorit® de faire vivre
urbaine, proposer une offre de base de commerces de proximité pour les habitants du
quartierquidoit,parsa | ocal i sati on, p r odtdesserte padlésflux.e bonne v

Les opérations planifiées pour les équipements publics comprennent plusieurs phases cruciales
pour le développement et 'améliorationdel 6 of f re actuell e, l e projet int"™

La démolition des écoles qui sera supervisée par la Ville déléguée au CD78, marquant
le début d'une refonte significative de l'infrastructure éducative ;

la reconstruction d'un groupe scolaire de 15 classes , également sous la responsabilité

de la Ville déléguée au CD78, avec un par &dliss etgléned parme@aat v ® g
le stationnement des vélos des écoliers. Ce groupe scolaire regroupera une école
élémentaire et une école maternelle.

la reconstruction du centre socio-culturel, en rez-de-chaussée du lot G construit sur
| 6empr i s e dédlegereat sdriaux démoli au nord du quartier.

Ces projets sont congus pour répondre aux besoins croissants de la communauté tout en
contribuant & son développement durable et & son dynamisme économique et social.

Il convient de noter que la mosquée de La Verriére, située au 4 allée des Chénes sur un terrain
de 1764 m2 et construite en 2014, sera maintenue dans le cadre du projet.

Les équipements du quartier sont représentés en orange sur la figure ci-aprés
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A ‘ : \ '
Figure 15 : Plan guide des équipements publics et privés du NPNRU Bois de I'Etang (La Fabrique

Urbaine-SQY, 2025)

3.2.4.5 Espaces publics

Le projet pr®voit | 6am®nagement de égdanisationedur s espac
partage de I'espace public entre tous les modes, leconfort de | 6envel oppe v®g®tal e
cr®ation dbéespaces de fraicheur et ddédombre pour | es
gestion des eaux pluviales adapt®e ~ | 6espace urbai

€ ) Ces espaces permettent aussi le désenclavement du quartier et le développement de son
potentiel végétal.

Ces espaces sont présentés dans leplancirkdessous et font | 6objet de pr ®s
apres.

sueez



SAINT
Et ude dupi ajpeatctde renouvell ement ur QUENTIN quar

La Verriére (78) E':eziﬂzfi
Piece02Description du projet

Noes
s yenue 2% Cparvis du centre
s socio-culturel

Le jardin
des Noés

Le parc central

La place du
quartier

Le parvis de Main Stroey

I'école (hors
périmétre)

Le mail piéton

Le parvis la
mosquée
(hors périmétre)

Le jardin
de jeux

La promenade
Le jardin de I’Acqueduc

des sports

L'acces a #

I’Etang

Le jardin
de I'Etang

3.2.4.5.1 Parc central (anciennement appelé plaine centrale)

Ce parc public de 2 ha sera constitué de plusieurs jardins aux programmations complémentaires
qui valorisent un "déja la" précieux. Cette figure paysagere majeure participera considérablement
a limage renouvelée du quartier, articulant équipements existants et neufs, résidences
réhabilitées et nouvelles opérations immobilieres. L'aménagement du parc central sera
déterminant dans I'amélioration de la qualité de vie des habitants et dans la résilience du quartier
face au déreglements climatiques.

Le Parc central est composé des éléments ci-dessous :
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Le parvis du nouveau
centre socio-culturel
Le jardin
Le jardin des Noés Le jardin des Sports
de Jeux
Le jardin de I'Etang
vers I'Etang des Noés
1. LeJardinde | 6Eteeanmroj et participe, ~ travers 6am®n .

I
derendre visible | 6accllindegré notanintent & ualifichteors de Mo + s
lisiere « entre quartier et Bois »

2. Le Jardin des Sports (La Plaine ludique et sportive) : Le projet permet de valoriser
I 6 e x iersiritégrant les terrains de sports conservés dans les nouveaux cheminements
du Parc avec notamment, la reprise de plantations végétales.

N

3. Le Jardin de Jeux : Le projet d'aménagement du Jardin des Jeux vise a intégrer
harmonieusement la butte de jeux conservée dans la nouvelle trame d'espaces publics.
Un travail de nivellement sera effectué pour assurer une meilleure intégration et fluidité
entre |l es diff®rents espaces. Léobjectif est de
reste du quartier tout en préservant la singularité de cette zone ludique. Le jardin s'ouvrira
également sur le sud du quartier, grace a un mail piéton qui permettra de renforcer la
circulation et l'accessibilité.

Par ailleurs, un soin particulier sera apporté au traitement du talus sud du jardin, afin de
relier de maniére fluide la butte de jeux avec le mail piéton. L'accés au parc depuis ce
mail sera clarifié pour faciliter les mouvements et améliorer la lisibilité de I'ensemble.
Enfin, un travail sera réalisé sur la facade du parc depuis la Voie nouvelle en entrée de
quartier, afin de créer une continuité visuelle et fonctionnelle avec la facade du jardin des
Noés, renfor¢cant ainsi I'harmonie de I'ensemble.

31
sueez



SAINT
Et ude dupiajpeatctde renouvell ement ur QUENTIN quar
. EN YVELINES
La Verriére (78)

Terre d'innovations
Piece02Description du projet

Limite espace public / lot G

Butte de jeux abaissée et sculptée Chemin. Stat.‘L Voie en sens unique —- Trottoir Mosqué
3.0 23 ? 35 1.5—

Mail piton

Figure 18 : Coupe de principe au niveau de la butte de jeux du Jardin de jeux (La Fabrique Urbaine,
2024)

4. Le Jardin des Noés : Le projet prévoit une réhabilitation compléte de cet espace vert
(30 % de surface minérale et 70 % d'espaces verts), incluant la plantation de 18 a 20
arbres tiges et de 175 & 200 coniféres. La surface végétalisée sera composée a 70 % de
gazon, 15 % d'arbustes et de plantes tapissantes, et 15 % de baliveaux. Cela permet de
ménager des espaces de détente apaisés et adaptés aux pratiques libres (clairiéres,
|l isi res ombrag®es, bosquet s, ...) et déoffrir
fraicheur et ombre et participe aux continuités écologiques de la Ville

Le plan du jardin des Noés, dans son état projeté, est présenté ci-apres.

~ Espaces extérieu
& ¢ la program
~cent o-cul

5

5. Parvis du nouveau centre culturel : Le nouvel équipement marquera la fin du parc
central et sera inscrit dans un projet paysager qualitatif

o2 D)
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Le schémade principecirkd essous pr®sente | es principes dbéam®nage

La plaine centrale

Figure 20 : Schéma de principe de la Plaine centrale (Source : La Fabrique Urbaine, Plan guide,
12/2023)

3.2.4.5.2 Le mail piéton

Le projet prévoit la mise en place du mail piéton qui constitue la nouvelle grande voie piétonne
du quartier Bois de I'Etang. Son tracé donne la direction de I'Etang des Noés, et vient articuler
les espaces publics majeurs du quartier ainsi que ses équipements, existants ou neufs. A partir
d'un axe de plantation tenu sur toute sa longueur, le mail se resserre et se dilate sur tout son
linéaire pour aller chercher parvis, placettes, squares et rez-de-chaussée actifs.

Le schéma de principe du mail piéton est présenté ci-dessous.

- < @A
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Nouvelle place du quartier

Le Jardin de Jeux

renouvel |l emen

Le square du nouveau
groupe scolaire

Mosquée

Gymnase

t

Figure 21 : Schéma 3D de principe du mail piéton (La Fabrique Urbaine, 06/2024)

Le mail piéton peut se diviser en 5 parties :

~

s®parer

es fl ux

pi ®t ons

A Entrée ouest du quartier (au niveaudurond-poi nt © | 6extr ®mi

SAINT
ur QUENTIN

EN YVELINES

Terre d'innovations

et cycl i GhiFigwe 34)u x

A Place de quartier et Allée des chénes / lot E : ménager des porosités entre mail piéton et

place de quartier tout en participant a la végétalisation de la place.

>

proposer un mobilier adapté a cet espace de rencontre
axe de plantation

Butte de jeux sculpté

Limite espace public / mosquée

Mosquée / allée des chénes : ouvrir I'entrée du parc central depuis le Sud du quartier et

$— Cheminement piéton —4
37

- Trottoir

1.5—4

Figure 22 : Pl an

/A Butte de jeux

de

coupe

au

£

Mosquée

dr o (La FaluriguelUdbairie| 0820248 e s c h°
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3.2.4.5.3 Promenade de l'aqueduc

La promenade de | 6Aqueduc prendra place en bordure
doEtang des Noxs, au Sud du quartier. L6®t ang des N
étangs, rigoles et aqueducs de Versailles qui méne les eaux de pluie des Etang de Hollande
jusqudau Parc de Versailles. Construit sur | es ordre
ce systéme était destiné a alimenter les grandes eaux du parc du chateau.
La promenade a pour objectif de révéler un patrimoine historique invisible, un aqueduc du
canalis® au XVII me si cle et de donner ° wvoir |1 6his
dbune palette v®g®tale singuli re, etc.
- Résidonce SEQUENS —— Servitude SMAGER plantée d'une strate basse l» - Vole verte —— i"”'"’" boisbe Est 3 conforter ¢
. 100 - 40 +
Figure 23: Plandecoupe de | a pr ome n a d(kaFdbeique Orbajne, 2aR5) c
. RN 2
Figure24:Phot ogr aphi es de | @duqce e dkabrigeerbainheaRian guide, 12/2023)
[ sbagira de mettre en pl ace hoisée dupguadieneancadne qu i que
cheminement paysager pour les modes doux (piste cyclable, voie verte, ...) confortable et
sécurisant, a distance de la route départementale.
Le tracé permettra de clarifier les domanialités fonciéres (Etat/Ville/Seqgens) et de simplifier la
gestion de | 6ouvrage par | e SMAGER.
Le projet int gre aussi l a cr ®at i on Naanenenpdanses verts
le cadre de larequalificationd e | 6 a v éNoés, & prdjet grévoitlac r ®at i on dbespace ver

des plantations stratifiées (40% basse, 30% arbustif, 30% arboré) et une mise en valeur de son
patrimoine arboré existant.
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0\
el

arbre existant

&

Y
N

arbre existant .
arbre projet

PROJET

ho:lnu?[usw vegitve crese —————4
1 7.30

u

Figure 25: Coupedeprinci pe au ni veau de (LadabricueUrlkeaine, 668202K)0 e s

De plus, sur | di mpasse All ®e des ch°nes, l e projet
(30 % minéral et 70 % espaces verts) avec la plantation de 18 a 20 arbres tiges et de 175 a 200
conif res et une surface v®g®talis® compos®e ° 70

tapissantes et 15 % de baliveaux.

3.2.4.6 Bilan des espaces verts

En plus des espaces verts publics, doéaNotamnest, espaces
laconstruction des l ot s de |l ogement s permettra ®ga
v®g®t al i s®s par, notamment, I|Isa Val pliandtatomnd ddrabbe -

créationdejardinde«c T ur détdeljaain de pleine terre. Une cléture végétale sera installée
pour délimiter certains lots.

La surface associée aux espaces verts est détaillée dans le tableau suivant.
Tableau 3 : Surfaces des espaces verts inclus dans le projet NPNRU (Suez Consulting, 02/2025)

Dénomination Surface en m2

Jardin des Noés 5275
Jardin de jeux Partie Nord : 3355
Partie Sud : 4400

Au droit de I'Avenue des Noes 3000
Jardin des Sports 765
Promenade de I'aqueduc Partie Nord : 7000

Partie Sud : 4100
Impasse Allée des Chéne 2000
Lot B 675
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Espaces verts hors Lot C 593
espaces publics LotD 1180
Lot E 684
Lot F 638
Lot G 876
Lot H 542

Le projet inclura | 6am®nagement (r ®h a®i0obDG m2ati on, (o
déespaces ver b20mtdeatj andi node pleine terre non compr

3.2.4.7 Mobilitéset stationnements

3.2.4.7.1 Voiries

La création et la requalification de nouvelles voies a pour objectif de clarifier la trame viaire, le
réemploi des voiries existantes et le maintien descapac i t ®s doé6®vol utions futures

Plusieurs espaces viaires sont concernées par ces aménagements :

Requalificationde|l 6 Av e nu e due son &nprses afin de devenir une rue de desserte
intra-quartier, permettant notamment l'accés au nouveau Centre Socio-Culturel, tout en
conservant le patrimoine arboré existant. La démolition des boxs de garage existants sur sa
rive nord permettra la plantation d'une épaisseur végétale participant a l'atténuation des
nuisances provenant des voies ferrées et de I'entreprise EUROVIA (nuisances sonores,
poussiéres). L'avenue des Noé&s, pacifiée et largement plantée, participera ainsi de la
requalification de la frange Nord du quartier.
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s K

arbre existant &

arbre projet

PROJET

Figure 26 : Pl an de coupe de préhnojetrlaE&abdgesUrbdine; 30253

Voiusersuniquu——muo'«[ paisseur végétale créé
3 1.50—4 7:

°  Création de la « Voie Nouvelle » en tant que rue principale et structurante du quartier, qui le
traverse d'Est en Ouest, en créant une nouvelle accroche sur le carrefour de la RD58. Cette
rue assure l'ensemble des fonctions de mobilités jusqu'ici assurées sur I'avenue des Noés
(voitures, bus, vélos). Cette Voie nouvelle participera au désenclavement du quartier et
constituera un espace public fonctionnel a l'identité paysagere forte, lisible et confortable.

e i ) YA B\ .

e S ) )/

& 8 WL L 430 / :
Figure 27 : Plan localisant la Voie Nouvelle de quartier au sein du périmetre du projet (La Fabrique
Urbaine, 2025)
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arbre projet

arbre projet arbre projet
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Limite espace public / gymnase

$— Parvis lot F + Plant./Stat. —+7Voie double sens —F vég"gl’;isée#ﬁsm cyc,la,b]e bidir. =Pl 7' % “""7.‘:" n % 1.2—+

Figure 28 : Plan de coupe de la section Est de la Voie Nouvelle, au contact du mail piéton, apres

projet (La Fabrique Urbaine, 2025)

o]

Requalification de la Rue Emile Dubreuil fera l'objet de plusieurs types de travaux

(dévoiement, requalification lourde au Nord, requalification plus légere au Sud) pour articuler

la trame viaire du Sud du quartier a la Voie nouvelle créée. Il est aussi programmé la
plantations-d 8 ar br e s

sur |

es bordures de route.

f-“".}& . arbre pijet

p— Stat. —¢- Trottoir + Plantations +————— Parking public de la mosquée %

[22]
=
S
=2
=
=4
Qo
L=*3
s
(=8
8
-
E
|
SR
b QT
- N e
t— Trottoir /* Plant./Stat. Voie en double sens
——24 ¢ 2.0 5.0 2.0 1.5—¢ 20—+
14.9

Figure 29 : Plan de coupe de la Rue Emile Dureuil aprés projet (La Fabrique Urbaine, 06/2024)

° Requalification Iégéredel 6 Al | ®e
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. BB 1 [ ] up\anlﬁnnnir - Voie en double sens —— Stationnement —
+—15 15— 35 +——29—+
PRl PROJET
Au nord de la Mosquée Au sud de la Mosquée

Figure 30 : Pl an de coupe de | 6Al | GeaFabrgse CHaihe) @6R02&pr s proj et

° Requalificatonde | a voie dbéentr ®e Nord depuis |l a RD en co
Libertés ; requalification de la rue existante (piste cyclable ou voie de bouclage);

°  Requalification de la boucle de desserte sur son emprise ;

2 Nouvelle voie de sortie sur RD au sud du quartier (en tournant a droite en direction du sud
du territoire)
 Suppression de |l a venelle pi®tonne | e Il ong de | 6®c

La figure suivante localise les différents aménagements concernant la voirie dans le cadre du
projet : -

-
A

RUE EMILE DUREUIL]
VOIE DOUBLE SENS | 4

Figure 31 : Plan des travaux projetés sur la trame viaire dans le périmetre du projet (La Fabrique
Urbaine,07/2025)
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Au total, on compte plus de 7700 m2 de voirie créée et 6800 m2 La figure suivante expose la
hiérarchisation du réseau viaire projeté dans le cadre du projet:

|AV. DES NOES b
VOIE EN DOUBLE SENS |
L

AN

RUE PRINCIPALE
\VOIE DOUBLE SENS

-~ «

[RUE EMILE DUREUIL |
\VOIE DOUBLE sgns\

[ BOUCLAGE -
| VOIE SENS UNIQUE |

Vi

—— Réseaulocal intercommunal Tf}l e
Dessertelocale —voie inter-quartier /.~~~ e
Desserte locale = voie communale

—> Sensdecirculation-...

3.2.4.7.2 Stationnement

Le projet de résidentialisation du bailleur SEQENS prévoit de couvrir les besoins en
stationnement de ses locataires au sein de ses nouvelles emprises résidentialisées, permettant
la réorganisation, la clarification et I'ajustement de I'offre de stationnement public.

Organisées de maniére longitudinale sur rue et dans un nouveau parking public a cété de la
mosquée, I'aménagement du stationnement public (au méme titre que le stationnement extérieur
privé) devra participer a la végétalisation du quartier, de maniére a répondre & un double enjeu :

la lutte contre l'effet d'ilot de chaleur urbain

la gestion des eaux pluviales du quartier (infiltration et tamponnement des eaux
récoltées sur les chaussées et trottoirs)

Lbobjectif est ®gal ement d e p-sol pour laigsgrilaeptacelagx st at i on

espaces verts, encourager | 6usage des moyens de tra
®viter | e stati onne me nBH2 pamsude stafiennemdént sbnd ®mpaéesaa ct uel |,
sein du quartier, | 6o0offre est daaslepdringte dupmjets up ®r i eur e

Le projet prévoit la délimitation de trois résidences SEQENS avec un stationnement résidentiel
privatif paysager pour un ratio de 0,8 a 0,9 places par logement réhabilité au maximum et la
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cr®ation dobéune of dédiée palirde psréoanelidiwonouveaurngeonde scolaire, soit
l6placesp o ur |él@neeatairk & 16 placesp o u r Imat@roetel(seit un total de 32 places).

Il est aussi prévu le développement de stationnement privatifs pour les nouveaux logements en

rez-de-chaussée et, pour certains, en sous-sol, pour prendre en compte les contraintes de sol et

r®duire | 6i mpact ®conomi que et | ke stdtionhement serar bone. C
ponctué par des places de stationnement vertes et plantées pour intégrer la gestion des eaux

pluviales

Dénomination Nombre de plaade stationnement
Sous-sol : 35
Lot B
RDC: 27
Lot C 5 en surface
Lot D 36 en surface
Lot E Sous-sol : 80
Sous-sol : 51
Lot F
RDC: 13
Lot H RDC : 25
Lot G 49 en sous-sol

Au total, le projet inclut la création de 321 places de stationnement, dont 215 en sous-sol, avec
la construction des différents lots.

Le plan de la thématique stationnement public du plan guide est présenté ci-dessous :
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L 4
.3-3‘\9\3°e$ /
s\m‘b L 4
Ng\\\\e
= CENTRE SOCIO
/ -CULTUREL
LOTF
% RESIDENCE C-J Stationnement
\ S, e MY Seqgens Stationnement
N Stregt .
GYMNASE e %61 30 plggeq RESIDENCE S€0ens
+ D-E-K
Sy %:Q
S e g
\ ¥
GROUPE SCOLAIRE LOTE
Stationnement
\< Sequens
%
@ 05@‘ RESIDENCE B-F
- %,
AN X
Parking public :
46 places \36:060
Lorc MOSQUEE Q
>
Lot H
Légende :
[ Place de stationnement publique 3 7 Z ?
=3 Place de stationnement publique - réserve (implantation BAVE ?) DlSpDSItIf qnt/—sfatlonnement
3 Place de stationnement publique PMR LOT D (type demi-spheres 14-15 cm
Place réservée livraison ) de haut) a prévoir sur l'aire de
E:ace ;e_servee camllon collecte dechets retournement des camions de
e T ¥ collecte / pompiers
3.2.4.7.3 Mobilités douces
Les aménagements prévus par le projet contribuent a transformer le quartier en un espace de vie
ou les mobilités douces sont privilégiées, favorisant ainsi un mode de vie plus sain, durable et
respectueux de I'environnement.
La programmation intégre la création de cheminements piétons agréables et conviviaux, au
niveau du Jardin des Nozxs par étendeemmggdursé au@iveaud 6un r ®s e
des espaces publics structurants permettant aussi une réduction de la dépendance a la voiture.
Les pistes cyclables sont not amment am®nag®es au dr
verte) et en citur et en frange du quartier
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arbre projet arbre projet arbre prolet

Limite espace public / gymnase

Limite espace public / lot F

e —

[ TN 0000 e

t’ams lot F %Plant /Stat. — Voie double sens ——————+— vég;\le'(ahsee Piste CYC|3b|E bidir. fPlantatlons HI%MBII Dlémﬂ—t*1 24‘

Variable —4 6.5 + 3.0 ‘ 12—
Figure34: Pl an de coupe au droit de bentr ®e Ouest du quartie

Urbaine, 12/2024)

De plus, la place du vélo a été intégrée dans les lots de construction :

A LotBAun local v®l o déenviron 150 m] avec quelques
vélos cargos

A LotH A parc de stationnement vélos intégré dans le socle de stationnement

A LotF A local & vélo intégré dans le socle de stationnement

A Lot EA local vélo en RDC

A Lot G A local vélo en RDC
Ajouter le nb de places vélos
Enfin, |l e NPNRU pr®voit ®galement dbéam®liorer | es |
commune et not amment de |l a gare et du futur ciur
gare/Bécannes.

Le plan suivant détaille la hiérarchisation des mobilités douces prévus par le projet :
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= Etude de circulation de
Bois de I'Etang (IRIS, mars
2024)
= Carte du réseau cyclable
a I'horizon 2031 de Saint
Quentin en Yvelines
= Guide des mobilités
/ 2024 de SQY
 No 7 "

S . ers I'Etang de

Figure 35 : Plan de la hiérarchisation des modes doux (La Fabrique Urbaine, 01/2025)

3.2.4.8 Eclairage public
La programmat i on ageopnobticest iflustrée surlledpl@resuieant o
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Enjeu de continuité de
l'éclairage des amé-
nagements cyclables
e Sur le carrefour des
Y Libertés

Le long du mail piéton,
étudier le recours a de
la détection de pré-

sence pour I'éclairer en
fonction du besoin.

oy
-y
e
=

Zone de vigilance :
concentration d'es-
péces protégées et/ou
déterminantes ZNIEFF,
repérées dans le rap-
port faune-flore

\

Legende :
B B Eclairage routier : éclairage de la route (mutualisé avec trottoirs)
= = w= Eclairage piétonnier des trottoirs et pistes cyclables uniquement
- Eclairage piétonnier (abaissement au coeur de la nuit a étudier)
Projet d'éclairage singularisant les espaces publics majeurs du quartier

Figure 36 : Plan de I'éclairage public au sein du périmetre du projet (La Fabrique Urbaine, 2025)

3.2.4.9 Phasage des travaux

Le phasage des travaux et les différents chemins critique est illustré dans le calendrier
prévisionnel ci-dessous.
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2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 | S2 S1 | S2 S1 S2 S1 S2 Sill
Dépose igne THT RTE | DéposelignesRTE [y
Relogement Segens SEQENS Relogemenﬁ Seqgens | \ \\\
Démolition école maternelle Noés 5 X j
e VILLE / CD78 m|% Noéf/ BAE / \\\ \
O — SEQENS \ 4 Demoions Secers - I
| | /
Réhabilitation Segens SEQENS l Réhabilitation Seqens / \ \ \ \
Résidentialisation Segens SEQENS \ \‘ Ré;identialisation Segens \
Reconstruction Groupe scolaire VILLE / CD78 ™ Reconstruction Groupe COIa"N \ \
Démolition école maternelle BAE VILLE / CD78 \‘-n—e—dema%me.e_B_dE\ \ \
\
Lot B (logements) a identifier \ I LotH (logements)
Lot G (logements) a identifier >‘IL0tG (Iogerlnents) |
: i I | |
Egtnétructlon S eSS ] VILLE \ Construction centre socio -culturel (Lot G \ /1
Démolition centre socio-culturel -
£SC
Jacques Miquel sQY \ \ "
Aménagement densermble sov apengemenaensense |l |
18 a cqulsition | | |
Lot C (logements) a identifier foncigre Ltl)tC (lonemelnts) ! \ \ \
T T T
Lot D (logements) a identifier LotD (logements) \\ \
Lot E (logements) a identifier \\ LotE(Io\gelments) |
\‘ | |
Lot F (logements) a identifier /5LotF(Ioge ents)
Lot F (commerces) a identifier
Démolition commerces SQY \
Lot H (logements) a identifier \h LotH (logements)
I
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Le projet de renouvellementur bai n du b otierg comhpe déséeldereces gt objectifs
déclinés aux différentes échelles de planification.

Des exigences portant sur |l es enjeux de densificatic
documents de planification suivants :

Le ZAN : Enjeux ddarti ficialisation Tir® de |l a 1| oi Cli ma
réduire progressivement I'extension des villes sur des espaces naturels, agricoles ou forestiers

pour arriver 7 un rythmeapafltidder0sd. fi ci ali sation nette I
SDRIF-E : Enjeux déartificialisation et dée Hée®shéitati
régionalequi d®f init des secteurs doédurbanisation et fixe
PLU(): Enjeux déarti fici al i s aation a rDécledison doeale diesnpsécéflants

documents d®f i nissant d e de réanecoagement st deb hjeactlisade i s at i on
production de logements

Les enjeux d®clin®s par ces documents cadres sont p
I 6opt i mdesdensiié du projet.

Doaprrice LIOBZA1du Code de aftficiallsaioniest adégfinie comme l'altération
durable de tout ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en particulier de ses fonctions
biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation
Ou son usage.

Léartificialisation des sol s, cons®quence directe d
nouveaux habi tats en p®riph®rie des villes, est aujourc
climatique et de | 6 ®r o s ide-lFrranc,emalgré un balewctissenert des i t ® . En

| 6artificialisation -28047)a p@®&rcodeom®deRd ntvee ( Daud ppd wa
a 590 ha/an en moyenne, principalement sur des terres agricoles (Institut Paris Région, 2020).

Le gouvernement souhaite protéger ces espaces naturels, en instaurant | 6 obj ect i f de fAz®
artificialisation nett eo0 tépett®vailer gvecrles tokectitésgpour Bi odi ver
repenser | ' am®nagement urbain et r®duire efficaceme]

Dans le cadre de la loi Climat et Résilience (ao(t 2021),la Frances 6 est f i x® | d6obj ectif
le « zéro artificialisation nette des sols » en 2050, avec un objectif intermédiaire de diviser par

deux al 6 ®chel |l e moansds ommdtei olna dbeapgaces!| enat et elfso,r est i e
2030 par rapport a la décennie précédente. Pour la région Tle-de-France, la trajectoire pour

rempl i r ZANbesthlifféecnte et dst fixée par le SDRIF-E.

C Conséquence pour le projet :
I

A 0®chelle de |l a ¢tommuia, bbe ®obéutnen de | dartifi
derni res ann®es. L O6op ®roatexteddjafatémenturbanessé.dans un

La m®t hodol ogie ZAN per met de donner un aper-u de
territoire. Sa plus petite ®chelle dbéapplication es
Nette se révele étre un bon outil pour équilibrer l'artificialisation des sols a une échelle territoriale

plus |l arge que celle de notre p®rim tre do®tude.

La trajectoire préconisée pour la région lle de France, dans le SDRIF-E, pour remplir
| 6objectif ZAN
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Une réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
de23%entre 2021 et 2031, par rapport © la consom
2011 et 2021 ;

Uner ®duction de | 6artifi cooualh pésicla 2031204h patrt e de 29

rapport ~° I d6artificialisation observ®e | o0ors de
Uner ®duction de | 6arti fi cpoualh pésicald 204112050, par t e de 42
rapport ° Il éartificialisation observ®e | ors de
Uneabsence dbéartificialisatjon nette ° compter c

Aprés une révision lancée en mars 2022, le schéma directeur environnemental (SDRIF-E) a été
voté par la région lle de France le 11 septembre 2024.

llapourobject i éd nad@&drer | a croissance urbaine, | 6utilisati
des zones rurales et naturelles, de déterminer la localisation des grandes infrastructures

de transports et des grands équipements, de favoriser le rayonnement international de la

région.

Les grands objectifs définis dans le SDRIF-E :
Zéro artificialisation nette (ZAN) a horizon 2050

Protection plus forte des espaces particulierement soumis a la pression urbaine
Retour de la nature au ¢ T udes zones urbaines, notamment les plus denses

Le SDRIF-E vise la production de 90 % de nouveaux logements en renouvellement urbain.

Les op®rations de renouvell ement sont |l occasion po
commerces en pied doéi mmeubl e, des espaces verts et

C Conséquences pour le projet
Le SDRIF-E actuel classe la commune de La Verriére dans «la couronne del 6 aggl om®r at i on

parisienne » ce qui correspond aux communesmoy ennement denses ©° | d6interfac
majoritairement urbanisées. Dans ces communes, le SDRIF-E vise a

stabiliser les |Iimites de | 6édaggl om®ration paris

protéger les espaces agricoles et les foréts de la ceinture verte et rétablir les
continuités.

Assurer | 6accroi ssement de | a densit® r®sident.i

Pour sdinscrire daeh atteimdeescet phjaectf acédgipreak les documents
déurbani sme |l ocaux doi vent per mettre déaccro’ tre
logements au sein des espaces urbanisés existants. Ainsi, hors des communes de

| 6hypercentre, I e nombr e debeespacesglebarises & laadate s ei n
déapprobatiob daoai SDRIdFgresser de 13 %, ~ |1 édhorizon 2

Cet objectif est port® " au moins 15 % dans | es comm
de 2 kilom tres autour dobéune gardanslea polasittsdgue dans

| 6espace rur al ;

Enfin, | 6effort de densification est port® "~ au moi
“ une polarit® du ciur dbébaggl om®r ation et de | a col
étant comprise dans la polarité Saint-Quentin-Ouest, situ®e en couronne dodagd
ses objectifs de densification se,conformémenta 17 % mi
| 6orientatio+ 57 du SDRIF
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Situ® ° environ 700 m tres de | a gare de Ilea Verri r

objectifs de densification liés a la proximité des gares. Toutefois, comme le rappelle la MRAe
dans sa lettre d'information du 17 février sur la rénovation urbaine, les quartiers prioritaires sont
souvent déja tres denses, avec une densité supérieure a celle du reste de la commune, et ne
nécessitent pas systématiquement une densification supplémentaire.

Bien que le quartier dispose de plusieurs terrains non construits, ceux-ci ne sont pas considérés
comme des réserves foncieres constructibles. lls jouent un réle essentiel pour préserver les vues,
|l 6ensoleill ement des | ogements et |l a qualit® du cad]

A T'horizon du projet, l'occupation du sol restera majoritairement urbaine, dominée par des
batiments résidentiels et des espaces ouverts artificialisés, accompagnés de divers équipements.
Les aménagements prévus visent a améliorer la qualité de vie.

Dans cette logique, le projet veille a conserver ces espaces non batis et prévoit leur
aménagement en espaces verts. Le tableau suivant présente le bilan des surfaces végétalisées

avant et apr s |l a mise en Tuvre du projet
48 620 78 640 62%
De par ces caractéristiques,lepr oj et de renouvell ement urbain du Boi

avec les objectifs de densification du SDRIF-e.

Le PLUI de Saint-Quentin-en-Yvelines a pour objectif de favoriser I'accés au logement en
définissant les modalités de gestion du sol pour favoriser une cohérence au niveau de I'urbanisme
des villes et assurer un cadre de vie agréable aux habitants. Il définit les grandes orientations
débam®nagement au service du projet de territoire
Dans le PLUi, sont intégrées des Or i ent ati ons doéAm®nagement et de p
t h®&mati ques ayant pour iodnietc®s fp albiitnisqesadaerdiws ulfPl dre
de Développement Durables (PADD), plan qui établit les orientations stratégiques du territoire,
identifie les pdles de transport en commun comme secteurs de densification préférentielle.

C Conséquence pour le projet
Comme évoqué au 3.3.2, étant situé a environ 700 m de la gare de la Verriére, le projet Bois de
| Et ang devra ° minima maintenir | a densit® du quar/

En effet le projet prévoit la construction de 236 logements contre la démolition de 212 logements,
participant a augmenter l[égérement la densité du quartier, passant de 47 logements par hectare
“ | 6®t at actuel © 49 |l ogements par hectare 7 | 6®t at

en
ro
sd
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®

Ce quoil faut retenir

Le projet de renouvell ement urbain du Bc
a différentes échelles en matiere de densificationet de r ®ducti on d
sols, notamment dans le cadre de la loi Climat et Résilience (objectif Zéro Atrtificialisation
Nette i ZAN), du SDRIF-E régional et du PLUi intercommunal. Bien que le quartier se
situe a seulement 700 metres de la gare de La Verriere il présente déja une forte densité,
sSsup®rieure “ | a moyenne communal e. Ai ns
nécessaire ni souhaitable, afin de préserver la qualité du cadre de vie, les vues dégagées
et | 6ens ol egeméns. mepnojet pdistout de méme une légere évolution du
nombre de logements, avec 236 logements reconstruits pour 212 démolis, faisant passer
la densité de 47 a 49 logements par hectare. Cette évolution maitrisée permet de
respecter les principes de sobriété fonciére tout en améliorant les espaces extérieurs : les
surfaces végétalisées augmenteront de 62 %, passant de 48 620 m2 a 78 640 m2. Le
projet séinscrit donc pleinement dans un
extension urbaine ni densification excessive.

Une premiére phase de concertation volontaire autour du projets 6 e st d ®r ou |

avr

2019, permettant de r ec ueavlektieurenvidrmenest. des
En paralléle de ces échanges, a été signé, le 12 avril 2018, le protocole de préfiguration ANRU,

programme do6é®tudes strat®giques de do®fini
Ce protocole affichait des ambitions fortes, notamment :

A

— Do 3o 3> I D Do D>

é
et
d

202

Réduire les nuisances environnementales et, a terme, enfouir les lignes électriques a trés

haute tension (THT) en dehors du quartier ;
Créer une nouvelle entrée de ville et restructurer le quartier ;

Repenser la trame des rues et aménager les espaces publics en fonction de cette

réorganisation ;
Mettre en valeur les qualités paysagéres du quartier;

Proposer une nouvelle offre de logements grace a la construction de nouveaux

N

programmes immobiliers ;

Am®Il i orer | 6habitat atonsidesquadité (SEQEMS); de s
Renforcer | 6offre doé®qui pements et de
Adapter et recomposer les infrastructures scolaires et sociales.

1 ’

Enfin, a

60i ssue des premi res ®tudes urbaines r ®al
d 6 u n e phase deocondegtation volontaire menée au premier semestre 2021, le projet
6am®nagement du Bois de | 86£tang a ®t ® vali

SAINT

®e

ti

EN YVELINES

Terre d'innovations

entre

j

quar

u

r ®s i

on du pr

r®habil it
services

i s®es

d® au n

puis soumis au Comit® National dO6Engagement

signée le 5 décembre 2022.
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0i ssue dbébune concertation r glementaire men®e
le projet a été inscrit dans la convention pluriannuelle ANRU de Saint-Quentin-en-Yvelines,
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Saint-Quentin-en-Yvelines a ensuite missionné le bur e a u

parti

t

SAINT
ur QUENTIN

EN YVELINES

Terre d'innovations

r du d®but de | dann®e 2023, charg® de

d 6 GatFabdicue Urlimine » a

quar

reprendr

Le nouveau projet dédam®nagement ®l abor® vise ainsi
concertation et dememé®val @adchloinganheirensur ce projet
€ ce titre, le projet a fait | o6obj et dubadur&dunouvell e
31 mar s j us qu 0 auditrel®larticke L.103-P du £ode de I'urbanisme, associant les

habitant s , |l es associations |l ocales et toute autre pei
partager avec le public les évolutions de la programmation et recueillir les avis et remarques afin
ddédajuster, l e cas ®ch®ant, | e predjleet daavnasn tl es ac andir see
Zone d6Am®nagement Concert® (ZAC).

3.4.1.1 Bilan de la concertation 2017
Les actions prioritaires suivantes ont été listées dans le bilan de la concertation :
ESPACE PUBLIC

Ouvrir et aérer le quartier

R®am®nager | 6entr®e de ville
Enfouir les lignes haute tension

Faciliter |l dacc s au bois de
Créer une zone bleue autour du centre commercial

Réaffecter les boxes pour du stationnement

Verbaliser les voitures ventouses

\%

il 1l edieu

Traiter la problématique de dépose de matériaux sur la butte devant les boxes

Mettre en place des PAV

VIE SOCIALE

Relier le quartier a la ville

Animer le quartier pour réduire les incivilités

Poursuivre cette dynamique de concertation

D®vel opper des structures doi
Redynamiser le conseil citoyen

Monter des actions éducatives pour favoriser le vivre ensemble
Créer une charte de bon voisinage

RELATION BAILLEUR/HABITANTS

e

Améliorer la communication bailleur/habitants

Clarifier les réles de chacun

Renforcer la proximité habitants/ville

Cr®ation ddbune permanence
Améliorer le suivi des demandes

Poursuivre | 6attribution des

n

sertion

Ocaux en
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LOGEMENTS ET PARTIES COMMUNES
Réfection, sol, mur et plafond
Réfection plomberie et électricité
Am®l i orer |1 6hygi ne et |l a propret® des parties
Entretien des ascenseurs, ne pas attendre la panne
Création et transformation des balcons
Cr®ation ddbune cave par appartement
Création do6une place de parking priv®e par apparter
Sécuriser les batiments par des digicodes
Réaménagement des halls

EDUCATION ET SOLIDARITE
Encadrer les jeunes et développer des actions spécifiques pour les jeunes en difficulté
Développer une aide pour les personnes agées
Traiter les squats
Développer la médiation

COMMERCES, SERVICES ET EQUIPEMENTS
Favoriser | d6dacc s " la sant®
Etendre les services de proximité
Favoriser | 6dacc s " la culture (ludoth que, bib
Recréer un centre commercial attractif
Quvrir et s®curiser | es moyens de | iaisons du g

Mettre en place un service de sécurité

3.4.1.2 Bilan de la concertatiade 2018
Une concertation a eu lieu en 2018, avec une marche a travers le quartier.
Le bilan est repris dans le tableau ci-dessous :
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Le mail

dubpri anjpeatc td e

renouvell

- Espace piéton trés large

Les aires de jeux et espaces verts Aires de jeux trés utilisées

Les espaces verts en bordure

54

- Existence
cinéma de plein air

- Espaces ouverts et trés utilisés
- Projet de jardin partagé

ant

-Qual i t @getale l& for@ t

ement

SAINT
ur QUENTIN

EN YVELINES

Terre d'innovations

- Problémes de sécurité liés a la
vitesse, contre-sens et stationnement
abusif

- Jonction a la rue Dureuil est trop
confidentielle et mal signalée (contre-
sens) mais a bien un caractére public.
- Entrée de quartier nord-est difficile &
comprendre pour les voitures et les
piétons (contre-sens)

- Dallage vétuste, bornes imposantes :
risque de chutes

-Vent et manque dbé
- Le rond-point Est est inutile.
-Lbam®nagement de
de jeux ndest pas
jeu

-Manque déombre su
de jeux

-Lbéaire de | eux C
probl mes de conf |l
-Léhorl oge de | 6ai

fonctionne plus

- Les blocs de béton posent des
problémes de sécurité

- Il'y a un manque global de mobiliers
surtout pour les personnes agées

-Manque dbespace ¢

- Accés unique et dangereux a la forét

sueea

qguarti

er Bois de | 86Etang

Redéfinir la place du piéton et de la
voiture : fonctionnalité et sécurité

Qualifier un vrai mail : arbres, espaces
de loisirs : bancs, trottinettes...

Conserver et renforcer la qualité
récente
Faciliter |l es acc

carrefours, trottoirs .....
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La circulation

Le stationnement

dubpri anjpeatc td e

55

renouvell

ement

- Facade végétale en coupure de

la D58
- Espaces utilisés

-Léavenue des

N ¢

desservent les logements / le

reste du quartier
exclusivement piéton

- Gratuité du stationnement

est

SAINT

ur QUENTIN quart.i
EN YVELINES
Terre d'innovations
-Acc s tr s confi

secteur sale

- Faible qualité des espaces verts
anciens, dont le square au Nord-Est

- Probleme de dépose de matériaux
sur la butte devant les box

- Confusion entre les voiries privées et
publiques

- Difficulté de se repérer ; contre-sens
entrée de quartier et mail

- Probléemes de sécurité des
traversées : passage piéton au niveau
de la maternelle des Noés dans un
virage, manque de trottoirs
notamment la rue devant les box qui
est utilisée par les enfants pour aller &
| 6®col e

- La signalisation est incompléete et
parfois incohérente

- La raquette au Sud et I
boxes au Nord, sont utilisées pour des
courses et des dérapages

- Vitesse sur les rues droites
- Manque de lisibilité des voiries, pas

de séparation des modes, piétons et
voitures sur la méme voie

- Importance du stationnement illicite
sans verbalisation

- Présence de nombreuses voitures
peu mobiles (comptages a affiner)

sueea

er Boi s de

Ameénager la facade Est du quartier en
facade qualitative et fonctionnelle

Planter les espaces trop minéraux ou
peu qualitatifs

Réaménager des rues partagées et
sécurisées trottoirs, traversées,
plantations...

Redéfinir la place des déplacements
voiture et piéton, et du stationnement
Réserver un stationnement par
logement (15 euros a confirmer)
Aménager un parking plus éloigné
pour les voitures professionnelles ou
peu mobiles.

| 6Et ang
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Piece02Description du projet

- Certaines zones du parking sont
«réservées»

- Manque de bornes électriques
- Signalisation incohérente

Nuisances techniques - Pyléne sud semble fragilisé Sécuriser les pylénes
- Beaucoup de bruit et de poussieres Une pr ® ®t ude dben
liés a Eurovia méme la nuit été faites en 2016. Les délais

3ans (études + travaux)

Services et commerces - Le minimum vital sur le quartier - Centre commercial vétuste Maintenir du commerce accessible a

- Manque un marché hebdomadaire a pied
proximité, peut-étre vers le scarabée

- Le Intermarché de la gare est un peu

loin
Les parties communes des - Digicodes vandalisés Réhabiliter et sécuriser les parties
logements - Probléme au niveau des portes COmmunes : halls, caves, locaux
paliéres poubelles €

- Locaux poubelles surchargés

- Halls squattés, notamment ceux a
proximité des arréts de bus

- Probleme s de cour an-
| 6absence de porte

Les avis recueillis au cours de cette phase ont contribué a orienter la réflexion et a élaborer une premiere ébauche du projet.
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En application -2ledd 6@odécte LOuAB®&ni sme, |l es projets d
| 6obj et dbdébune concertation pas@aidtieny boteurs du termitmied, finanoeurs & u x  h ¢
institutions publiques de soé6informer sur | e projet et d

3.4.2.1 Concertatioméglementair0212022

La concertation préalable a lieu du 18 octobre au 17 février 2022.

Un bilan de concertation a été réalisé et voté par les instances délibérantes de la ville de La Verriére et de Saint-

Quentin-en-Yvelines en mars 2022.

Les modalités de concertation réalisée sont les suivantes :
affichage en Mairi et @le d@a §¢elr 0 mEQuatinea-ivélohds, p&ndantn t
toute la durée de la concertation, et mention dans le magazine municipal de la délibération fixant les
objectifs et les modalités de la concertation,

publication sur les sites de la Ville et de Saint-Quentin-en-Yv el i nes des suppolets do©¢
projet au fil de son évolution,

possibilit® de faire des remarques et de poser d e
dédiée : concertation.BE@mairie-laverriere.fr,

mi se en place ddéburnes, en Mairie et dans lrexueilai s on
les avis et suggestions du public,

d®signation dodéun cabinet sp®ci al i s ®uspdecxconcertaianc o mp a g r

mise en place du Conseil citoyen,

organisation de réunions de travail avec les membres du Conseil citoyen,
organisation de réunions publiques.

Microtrottoir au c¢ciur du quartier

Organisation de trois ateliers thématiques : « Services a la population, commerces et vi locale »,
« Environnement et cadre de vie », « Circulation, stationnement et sécurité »

Communication via les réseaux sociaux : Live Facebook, publication des supports de travail et des
modalités de concertation sur les réseaux sociaux de la ville

Les retours des habitants recueillis durant cette phase de concertation font apparaitre des commentaires
contradictoires. Il a été choisi de reporter toutes les contributions afin que chaque habitant voit son avis retranscris
sanspr®j uger de |l eur possibilit® techniqgue et financi re ¢

Commerces :

Avis divergents concernant la localisation du futur centre commercial en entrée de quartier. Pour certains,
il faut laisser les commercesenc i udhbe quartier car ce sont des commerc
il faut les déplacer pour accroitre leur visibilité car il y a du turn-over.

Rénover le centre commercial.
Les commerces de | 6actuel centre commdr® idadlh arbd tamn w

Les habitants souhaitent une offre commerciale plus importante. Les commerces souhaités : une
boulangerie, une supérette ou épicerie, une pharmacie, une boucherie, une poissonnerie, un café ou
restaurant avec terrasse.

Equipements :

Lles ®qui pements souhait®s : une poste ou un point rel
médicales, un distributeur automatique de billets

Equipements scolaires :

Certains habitants soéinterrogent speféererles petites gtnuautep. € me n t
Déautres souhaitent ce regroupement pour des questi.

Prévoir des cheminements piétons sécurisés pour accéder aux écoles.
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Sécuriser les acces aux écoles.

Créer un parvis sécurisé et un préau.

Créer un dépose-minute.

D®pl| acer | e groupe scolaire vers | bdactuelle ®cole m

Vie associative :
Association ou espace dédié pour les jeunes.

Aire de jeux :

Créer des jeux sur la coulée verte.

Attention a ne pas installer des jeux a proximité immédiate des logements.
Ombrager | 6aire de |jeux.

Aménager des aires de jeux qui conviennent a tous les ages.

Espaces verts :

Le ¢ Jardin des papas €& est " conserver pour certa
entierement

Planter des arbres moins hauts que ceux présents et non fruitiers.

Aménager la coulée verte pour tous les ages ; avec des espaces de rencontre, des jeux, un parcours
sportif.

Gestion des déchets :
Réfléchir au stockage des OM en dehors des batiments.
Eduquer les habitants sur la gestion des déchets.
Ajouter des poubelles.

Sécurité :
Installer des caméras de surveillance sur toutes les rues et sur les parkings.

Nuisances :

Installer des murs antibruit ou planter des arbres hauts pour limiter les nuisances du site Eurovia, le long
du chemin de fer et de la RN10.

Circulations :
Les habitants sont attachés aux cheminements piétons, notamment pour des raisons de sécurité.
Certains habitants ne souhaitent pas créer une rue de circulation automobile qui traverse le centre du

guartier. Déautres souhaitent une meill eure accessi |
Créer des pistes cyclables.

Laisser les accésinternesau quartier pi ®t on, tout en permettant |
dans le quartier.

V®g®t aliser | 6entr®e de quartier (carrefour des Lib

Stationnements :
Installer des parkings sécurisés ou des locaux pour les motos et les vélos.
Créer des parkings le long des trottoirs.
Prévoir des places de stationnement pour les visiteurs.
Au minimum une place de stationnement gratuite par logement.
R®si dentialiser | es parkings par des clttures et/ ou
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Créer des parkings publics végétalisés et non payants.
Créer un grand parking public.

Démolition :
Avis divergents concernant la démolition de certains batiments.

Réhabilitation :
Cldturer les résidences.
Une réhabilitation plus importanteestsouhai t ®e (pas uni quement | es pi
Sécuriser les locaux techniques.
Remplacer les ascenseurs.
Déplacer ou retirer les antennes relais.

3.4.2.2 Concertation préalable 2025

Une période de concertation est ouverte du 31 mars au 30 mai 2025. Un dossier de présentation du projet et un
registre destiné a recueillir les participations des habitants seront mis a la disposition du public a la maison de
guartier du Reniressoch-eultured JAdques iquel), ~ | d ht t e Isiege de Saint-Quiewtin-e t
en-Yvelines. Ont été organisés des échéances de dialogue dans le cadre de « cafés des habitants », un atelier
participatif, un atelier pour les enfants, et une balade urbaine. Un bilan de la concertation (cf. Annexe 19 de I@&tude
dompact) aétédressé”™ | 6i ssue de cprésenté aup/@ea du Gahseil Munidipal de La Verriere (25
juin 2025) et du Conseil Communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines (26 juin 2025).

Afind 6 i n f lesrpubkcs cibles sur le projet et les différents moments de concertation, la Ville de La Verriere et
Saint-Quentin-en-Yvelines ont déployé plusieurs outils et supportsd 6 i n f o etmeacomnmmcation.

Pendant toute la durée de la concertation:

Un dossier de présentation du projet disponible sur les sites internet (saint-quentin-en-yvelines.fr et ville-
laverriere.com) et sur les lieux concernés par la concertation (centre socio culturel Jacques Miquel, hétel
de ville de La Verriereet] 6 hd 6 @ § g | o nd®@BamttQuentin-en-Yvelines);

Un registre physique disponible sur les lieux concernés par la concertation (centre socioculturel Jacques

au

Mi quel, hitel de ville de La Ver r-Quentieen-¥velines)d hll t el

contribution.

Une exposition compos®e de 10 panneaux déinfor mat

événements et installée au centre socioculturel Jacques Miquel.

Une maquette du quartier du Bois de | 6£tang per mett

du quartier et de son évolution a travers le projet.
Une adresse mail permettant de faire des remarques et poser des questions i 4 contributions.

Les documents de publicit® : | a d®lib®ration | ®gal e,
|l a presse | ®gale, ont ®t ® diffus®s |ffchadedégatle 17ndrs. mar s
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Dossier de présentation du projet
(CSC Jacques Miquel)

AVIS BE - :
.:::Mm \

Registre physique
(CSC Jacques Miquel)

Maquette
modulable
rtier

du qua
Y

Exposition avec

panneaux

d'information
Figure 38: Modal it®s de concertation mises en Tuvre pendant | a du
Ville de La Verriére, 2025)
Afin déinformer | es publ férerdass momehts de soncertation, la®illege lajVerrtereett | e s
Saint-Quentin-en-Yvel i nes ont d®pl oy® plusieurs outils et suppor

La publicit® | ®gale a ® ® faite |les 13 egeléhadllebranars. 2025

Les modalit®s doéinformation et de mobilisation
7T Une affiche A3 avec |l e calendrier de | 6ensemble des
en pied doéi mmeuble) ;
i  Des flyers (diffusion toutes boites dans le quartierduBoi s de | 6 £t ang) ;

9 Un article sur les sites internet de la Ville et de SQY ;
9 Une publication sur les réseaux sociaux de la Ville (Facebook, Instagram).
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La d®marche de dialogue public sur l e projet de renou)
déroulée pendant 2 mois, autour de plusieurs temps forts.

CAFES DU PROJET

7avrili 26avrili 6maii 28 mai |, dans | e quartier du Bois de | 6£t
ATELIER ENFANTS

7 avril de 8h30 © 10h30, ®cole du Bois de | 6£tang.
BALADE URBAINE

26 avril de 16h00 © 18h00, au sein du quartier du B

ATELIER PARTICIPATIF THEMATIQUE

5 mai de 18h30 a 21h00, centre socioculturel Jacques Miquel.
FORUM DE RESTITUTION

(Hors période de concertation réglementaire)
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