République Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DES BUREAUX ET DES CONSEILS COMMUNAUTAIRES

Département des Yvelines
_— Le jeudi 20 novembre 2025 a 19h30, le Conseil Communautaire légalement
convoqué, s'est réuni au siége social sous la Présidence de Monsieur

Saint-Quentin-en-Yvelines Jean-Michel FOURGOUS
Communauté d'agglomération

Etaient présents :
Madame Ketchanh ABHAY, Monsieur Frangois ANDRE, Madame Corinne
DATE DE CONVOCATION BASQUE, Madame Catherine BASTONI, Madame Francoise BEAULIEU,
14/11/2025 Monsieur Christophe BELLENGER, Monsieur Ali BENABOUD, Monsieur
Laurent BLANCQUART, Monsieur Bruno BOUSSARD, Monsieur José CACHIN,

DATE D'AFFICHAGE Monsieur Bertrand CHATAGNIER, Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER,

C(?"i)ﬁszOEISON Monsieur Bertrand COQUARD, Madame Florence COQUART, Monsieur Michel
CRETIN, Monsieur Nicolas DAINVILLE, Madame Noura DALI OUHARZOUNE,

\ Madame Claire DIZES, Madame Valérie FERNANDEZ, Monsieur Didier

DATE D'ACCUSE DE FISCHER, Monsieur Jean-Michel FOURGOUS, Monsieur Grégory
RECEPTION GARESTIER, Monsieur Gérard GIRARDON, Madame Sandrine

PREFECTURE DES YVELINES

02/12/25 GRANDGAMBE, Monsieur Philippe GUIGUEN, Madame Adeline GUILLEUX,

Monsieur Jean-Baptiste HAMONIC, Madame Catherine HATAT, Monsieur
Bertrand HOUILLON, Monsieur Jamal HRAIBA, Monsieur Tristan JACQUES,
NOMBRE DE MEMBRES EN  Monsieur Eric-Alain  JUNES, Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER,
EXERCICE : 76 Monsieur Yann LAMOTHE, Madame Martine LETOUBLON, Monsieur Lorrain
MERCKAERT, Monsieur Bernard MEYER, Monsieur Richard MEZIERES,
NOMBRE DE VOTANTS : 71 Monsieur Thierry MICHEL, Monsieur Dominique MODESTE, Monsieur Francois
MORTON, Monsieur Eric NAUDIN, Madame Catherine PERROTIN-RAUFASTE,
Madame Sarah RABAULT, Monsieur Frédéric REBOUL, Madame Christine
RENAUT, Madame Eva ROUSSEL.

formant la majorité des membres en exercice

Absents :
Madame Sandrine CARNEIRO, Monsieur Benoit CORDIN, Madame Anne-
Claire  FREMONT, Madame Josette GOMILA, Madame Affoh Marcelle
GORBENA.

Secrétaire de séance : Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER

Pouvoirs :

Monsieur Olivier AFONSO a Monsieur José CACHIN, Monsieur Rodolphe BARRY a
Madame Corinne BASQUE, Monsieur Pierre BASDEVANT a Monsieur Jamal HRAIBA,
Madame Eelam BUISSON-KANAKSABEE a Monsieur Thierry MICHEL, Madame Chantal
CARDELEC a Madame Martine LETOUBLON, Madame Catherine CHABAY a Monsieur
Gérard GIRARDON, Madame Héléne DENIAU a Madame Sandrine GRANDGAMBE,
Madame Pascale DENIS a Monsieur Grégory GARESTIER, Madame Ginette FAROUX a
Monsieur Dominique MODESTE, Madame Catherine HUN a Monsieur Philippe
GUIGUEN, Madame Karima LAKHLALKI-NFISSI a Monsieur Michel CRETIN, Monsieur
Gérard LEVY a Monsieur Francois ANDRE, Monsieur Frangois LIET a Monsieur Eric
NAUDIN, Madame Danielle MAJCHERCZYK a Madame Florence COQUART, Monsieur
Laurent MAZAURY a Monsieur Bertrand CHATAGNIER, Madame Nathalie PECNARD a
Monsieur Frangois MORTON, Madame Annie-Joélle PRIOU-HASNI @ Madame Catherine
PERROTIN-RAUFASTE, Monsieur Ali RABEH a Madame Noura DALI OUHARZOUNE,
Madame Laurence RENARD a Monsieur Bertrand HOUILLON, Madame Véronique
ROCHER a Monsieur Jean-Michel FOURGOUS, Madame Alexandra ROSETTI a
Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER, Madame Isabelle SATRE a Monsieur Bernard
MEYER, Monsieur Samuel TORRERO a Monsieur Richard MEZIERES, Monsieur Brice
VOIRIN a Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER.

Action Fonciére

OBJET : 2 - (2025-259) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Plaisir - Instauration d'un droit de préemption urbain et
d'un droit de préemption urbain renforcé sur une partie des Zones Urbaines (U) et a urbaniser (AU) du Plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Plaisir

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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OBJET : 2 - (2025-259) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Plaisir - Instauration d'un droit de préemption urbain et
d'un droit de préemption urbain renforcé sur une partie des Zones Urbaines (U) et a urbaniser (AU) du Plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Plaisir

Le Conseil Communautaire
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L5211-10

VU l'arrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Agglomeération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien
étendue aux communes de Maurepas et de Coigniéres, et instituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-en-
Yvelines a compter du 1er janvier 2016,

VU l'arrété préfectoral n°78-2019-10-28-003 en date du 28 octobre 2019 fixant le nombre et la répartition
des siéges au sein du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines & compter du renouvellement
général des conseils municipaux a 76 membres,

VU la délibération du 28 septembre 2023 par laquelle le conseil communautaire de Saint-Quentin-en-
Yvelines a instauré un droit de préemption urbain simple et un droit de préemption urbain renforcé sur
une partie des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
de Plaisir,

CONSIDERANT en effet que conformément a l'article L.211-2, alinéa 2 du Code de l'urbanisme, « /la
compétence d'un établissement public de coopération infercommunale a fiscalité propre [...] en matiére
de plan local d'urbanisme, emporte leur compétence de plein droit en matiére de droit de préemption
urbain. »,

CONSIDERANT ainsi que Saint-Quentin-en-Yvelines est compétent de plein droit pour instaurer et
exercer ce droit de préemption,

CONSIDERANT que le PLU de la commune de Plaisir a fait 'objet d’une révision, approuvée par
délibération du conseil municipal 5 février 2025 et du conseil communautaire du 13 février 2025, justifiant
la mise a jour du droit de préemption urbain (DPU) et renforcé (DPUR) sur la commune de Plaisir,

CONSIDERANT qu’afin de conduire une politique efficace d’aménagement urbain, de développement
économique et de I'habitat et de protection du patrimoine, le droit de préemption urbain, simple et
renforcé, est un outil majeur de maitrise fonciére des secteurs a enjeux,

CONSIDERANT qu’aprés avoir travaillé en concertation avec les services municipaux, il est proposé
d'instaurer sur la commune de Plaisir :

- Un droit de préemption urbain simple, sur une partie des zones U et AU du PLU de Plaisir tel que
révisé par délibération du conseil communautaire du 13 février 2025, délimité sur le plan annexé
a la présente délibération ;

- Un droit de préemption urbain renforcé, sur une partie des zones U et AU du PLU de Plaisir tel
que révisé par délibération du conseil communautaire du 13 février 2025, délimité sur le plan
annexé a la présente délibération.

CONSIDERANT que ce droit de préemption urbain renforcé est mis en place, conformément a l'article
L.211-4 du Code de l'urbanisme, sur des secteurs a forts enjeux de recomposition urbaine, développés
ci-dessous, dans lesquels il est nécessaire de disposer d'un outil permettant de porter des projets en
pouvant agir sur lI'ensemble des immeubles, dont les copropriétés de plus de 10 ans, les immeubles
achevés depuis moins de 4 ans et sur les cessions de parts ou actions d'une société,

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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CONSIDERANT que ces secteurs a forts enjeux sont notamment les suivants :

- Secteur High-Tech :

Le parc d’activités stratégique a I'échelle francilienne, espace dit « SQY High-Tech », secteur de
300 ha au nord-ouest de I'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, concerne en majeure
partie la commune de Plaisir.

L'attractivité incontestable de ce territoire est susceptible d’étre fragilisée, a terme, par des
facteurs liés tant a I'environnement de cet espace qu'a sa visibilit¢ économique : un manque
d’homogénéité et de cohérence des typologies d’activités, une visibilité insuffisante, ne
permettant pas un rayonnement a la hauteur de son potentiel, une vraie faiblesse des liaisons de
transport collectif vers le coeur de la région parisienne, des difficultés a attirer les « talents », des
risques de départ d’entreprises et une perte potentielle de maitrise du foncier et de la
programmation urbaine.

C’est dans ces conditions que Saint-Quentin-en-Yvelines et la commune de Plaisir souhaitent
aujourd’hui confirmer la nécessité d'outils d’envergure en vue d’amplifier I'attractivité et la
compétitivité du secteur a moyen et long terme.

Ainsi, une étude stratégique sur les orientations de développement a permis de définir les grands
objectifs urbains de ce secteur. Celles-ci se traduisent maintenant dans une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) inscrite au PLU.

Il convient donc de confirmer I'outil permettant d'agir, notamment sur les lots de copropriété et sur
les cessions de parts ou d’actions de sociétés.

- Zone commerciale et d’activités du Nord de la Commune :

La commune de Plaisir est particulierement bien dotée en terme d’emplois sur son territoire, du
fait de la présence de nombreuses entreprises tertiaires et commerciales, tout particuli€rement
dans la zone commerciale et d’activités située au nord du territoire communal.

Conforter et renforcer le potentiel économique pour accueillir de nouvelles activités constituent un
enjeu public principal afin de favoriser les conditions d’un développement économique
dynamique et créateur d’emplois en accompagnant le développement et/ou le renouvellement
des zones d’activités.

Par ailleurs, ce secteur constitue une zone privilégiée pour le repositionnement ou l'accueil
d’équipements publics.

Il s’agit d’'un secteur composé de nombreuses sociétés et de commerces, de formes et d’activités
variées, qui nécessite de confirmer l'utilisation d’'un outil permettant d'agir sur les biens dont la
propriété est composée de parts ou d'actions de société.

- uartier de la Haise :

Du fait de sa proximité immédiate avec le pble gare et de sa position de lisiére vis-a-vis des
vastes espaces boisés et agricoles, le secteur de la Haise occupe un espace singulier, constitué
ou a proximité de formes urbaines diverses (grands ensembles de logements collectifs,
lotissements pavillonnaires, tissu de pavillons plus anciens, site hospitalier des Petits Pres ...).
Ce positionnement stratégique nécessite un encadrement des mutations du secteur afin que le
développement urbain y soit maitrisé, encadré et que la restructuration du tissu moins dense de

ce secteur ne soit pas empéchée.

Cette restructuration doit, en outre, permettre de réaliser une polarité d’espace public, pensée
comme un élément d’articulation a I'échelle du quartier et le report modal en faveur des modes
actifs, notamment par 'aménagement de pistes cyclables et de circulations sécurisées pour les
piétons.

Pour mener a bien ces actions, il convient donc de pérenniser un outil permettant d'agir sur
'ensemble des fonciers concernés, y compris sur les lots de copropriété et sur les cessions de
parts ou d'actions de société.

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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Secteurs de la gare Plaisir-Grignon et de la rue René Bazin :

Ces secteurs sont situés dans les quartiers dynamiques de la commune de Plaisir,
respectivement autour de la gare de Plaisir-Grignon et du périmétre dit « du Centre Bourg »
destinés a muter dans les années a venir.

A ce titre, ils sont soumis a une pression fonciére importante et a de nombreuses mutations
accentuant le risque de densification irraisonnée du bati, au détriment des espaces publics et des
besoins et pratiques des habitants. |l convient donc de se doter d’'un outil permettant de prendre
en compte les enjeux urbains existants et notamment de garantir un développement urbain
maitrisé et qualitatif permettant un développement harmonieux du tissu urbain

Ces secteurs englobent de nombreuses destinations et formes de propriété justifiant le recours
au droit de préemption urbain.

Commerces et activités du Valibout :

Le quartier du Valibout fait I'objet d'un projet d’aménagement d’ensemble dans le cadre
du Nouveau Programme de Rénovation Urbaine (NPNRU). Il est donc nécessaire de concrétiser
la stratégie de maitrise fonciére public d’'une partie de ce secteur.

Cela nécessite pour la collectivité de se doter d’'un droit de préemption urbain renforcé lui
assurant au besoin une maitrise fonciére d’ensemble, car cet outil permet d’agir sur les biens
dont la propriété est composée de parts ou d’actions de sociétés.

Ecole Le Petit Bontemps :

Suite a la fermeture de I'école municipale Le Petit Bontemps et a la perte d’attractivité et
d’activités des parcelles voisines, le commun participe actuellement au développement d’un
projet de construction de logements mixtes.

Il s’agit donc d’accompagner I'ambition communale de renouvellement urbain sur les fonciers
privés constitués de petites copropriété et/ou d’activités médicales et professionnelles.

Secteur historigue de la rue Jean-Jacques Rousseau, de la place Saint-Pierre et de la rue Ernest
Lavisse :

Cette entrée de ville en prolongation de la rue Jules Reigner est marquée par la présence
immédiate des anciennes serres situées au coeur de ce quartier résidentiel et historique menant,
via la rue Jean-Jacques Rousseau, a I'église Saint-Pierre, jouxtant le domaine du chéateau de
Plaisir.

Ces parcelles désormais non exploitées bénéficient d’'une superficie permettant la réalisation
d’un projet d’entrée de Ville et de création de logements d’architecture qualitative. L'objectif étant
de réaliser une opération d’ensemble afin de préserver ce quartier résidentiel et créer un front
bati de taille raisonnable face a la zone agricole.

Afin de garantir le dynamisme du centre-ville, 'accessibilité et I'attractivité des commerces situés
au niveau de la place Saint-Pierre doivent étre préservés a travers notamment des travaux de
réaménagement de voirie menés par la commune et en veillant aux mutations pouvant intervenir.

Pour mener a bien ces objectifs, il convient donc de pérenniser un outil permettant a la fois de
contenir la pression fonciére extérieure et d'agir sur 'ensemble des fonciers concernés, y compris
sur les lots de copropriété et sur les cessions de parts ou d'actions de société.

Foncier diffus :

Certains fonciers méritent une attention particuliére, car ils sont potentiellement détenus selon un
statut échappant au droit de préemption urbain simple, alors que leur maitrise fonciére publique
pourrait étre rendue nécessaire, notamment pour le développement d’équipements publics,
d’activités économiques, d’habitat ou pour la protection de I'environnement.

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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CONSIDERANT l'avis favorable de la commission Aménagement et mobilités du 06 novembre 2025,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

Article 1 : Instaure un droit de préemption urbain sur les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Plaisir, tel que révisé par délibération du conseil
communautaire du 13 février 2025, conformément au plan et a I'état parcellaire annexés a la présente
délibération.

Article 2 : Instaure un droit de préemption urbain renforcé sur une partie des zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU) du plan local d'urbanisme de la commune de Plaisir tel que révisé par délibération du
conseil communautaire du 13 février 2025, conformément au plan et a 'état parcellaire annexés a la
présente délibération.

Article 3 : Autorise Monsieur le Président, ou son représentant a signer tout acte nécessaire a la mise en
ceuvre de cette délibération.

Publié sur le site de la communauté d’agglomération https://www.saint-quentin-en-yvelines.fr/fr

Adopté a I'unanimité par 71 voix pour
FAIT ET DELIBERE, SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président

Jean-Michel FOURGOUS

«signé électroniquement le 02/12/25

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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