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Convention de Projet Urbain Partenarial

Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Articles L. 332-11-3 et suivants du code de I’Urbanisme

Entre

La SCCV LES CLAYES — RESIDENCE DU GROS CAILLOU, Société Civile de Construction Vente au capital
de 1.000 €, dont le siége social est a LES CLAYES-SOUS-BOIS, 8 rue Henri Prou, identifiée au SIREN sous
le N° 894 185 925 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES.

La SCCV est représentée par la SAS ADMINISTRATION DEVELOPPEMENT IMMOBILIER en qualité de
Gérante, elle-méme représentée par Monsieur Alain GUILLARD en qualité de Directeur Général.

Ci-aprés dénommeée « la SOCIETE »

Et

La commune des Clayes-sous-Bois,

Ci-aprés dénommée « la VILLE »

Et

La Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Ci-aprés dénommée « SQY »



Préambule

La présente convention de projet urbain partenarial prise en application des articles L332-11 et
suivants du code de I'Urbanisme, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics
dont la réalisation par la Communauté d’Agglomération et la commune des Clayes-sous-Bois est
rendue nécessaire par les développements immobiliers sur le secteur et notamment ceux réalisés par
la SOCIETE sur les terrains cadastrés section AB n°79, 80, 81, 82, 113, 114, 115 et 116 sur le secteur dit
du Gros Caillou.

Le programme résidentiel projeté de 150 logements, au regard de I'importance de la superficie qu'il
couvre sur la presque totalité du linéaire de la rue du gros caillou, explique pour partie la requalification
de la voie destinée a permettre et faciliter la circulation de I'ensemble des futurs usagers du secteur.
Il implique ainsi la réalisation de travaux d’infrastructures tels que définis a 'article 1-1 des présentes.

La nécessaire prise en charge de la totalité des colits des équipements publics générés par les
développements immobiliers, a conduit les parties a envisager la signature d’une convention de Projet
Urbain Partenarial, dans le cadre des dispositions de I'article L332-11-3 et suivants du code de
I"'Urbanisme.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1 : Réalisation des équipements et montants des travaux

La commune des Clayes-sous-Bois et SQY s’engagent a réaliser I'ensemble des équipements suivants
dont la liste et le co(it prévisionnel sont fixés ci-apreés :

a) Les équipements publics relevant de la compétence communale :

- la requalification de la rue du Gros Caillou : la voie actuelle ne comporte pas les aménités d’une voie
de quartier résidentiel et d’activités économiques de pointe : largeur des accotements non conforme
aux régles PMR, absence de stationnement longitudinal pour les visiteurs, piste cyclable a
redimensionner.

b) Les équipements publics relevant de Saint-Quentin-en-Yvelines :

- la noue publique et ses aménagements

- La reprise des réseaux nécessités par la requalification de la voie du Gros caillou et notamment
I'éclairage public de la rue ; la mise aux normes de I'abri bus, la sécurité incendie et I'accroissement de
la puissance électrique nécessitées par le projet.



Travaux/Ventilation MOA Prise en | Montants €HT TOTAL €HT
charge
Réaménagement de la rue du Gros | Ville des | 100 % 500 000
Caillou Clayes-sous-
Bois
Reprise des réseaux de la rue du Gros | SQY 100 % 177 240 1157 240
Caillou
Réalisation d’une noue hydraulique | SQY 100 % 480 000
mutualisée avec ses aménagements
d’accompagnement (sente,
végétalisation)

Les prix exprimés dans le programme des équipements publics sont réputés fermes, actualisables et
forfaitaires. Il n’est pas prévu de révision de prix.

Il est entendu que les colts prévisionnels visés dans le tableau ci-dessus et les montants des
participations qui seront versées par la Société s’entendent hors TVA; la VILLE et SQY faisant leur
affaire d’avancer les montants de TVA qu’elles récupeéreront sur leur fond de compensation dans le
cadre de la réalisation des aménagements.

Article 2 : Délais de réalisation des travaux

La VILLE et SQY s’engagent a achever les travaux de finition des équipements prévus a l'article 1 au
plus tard 3 mois apres I'achévement des travaux de construction des logements selon le calendrier
prévisionnel de la SOCIETE suivant :

- Obtention d’un Permis de Construire purgé de tous recours : 3*™ Trimestre 2023
- Démarrage travaux : 1¥ Trimestre 2024

- Achévement : 3®™ Trimestre 2025

- Livraison aux acquéreurs : 4°™ Trimestre 2025

Tout retard résultant de la non-libération des emprises liées aux constructions projetées, du fait du
constructeur lors de I'achévement des travaux, ou consécutif a un cas de force majeure (imprévisible,
irrésistible et extérieur), entrainera un report du délai d’achevement des équipements d’une durée
équivalente au retard.

Article 3 : Participations et modalités de versement

La SOCIETE s’engage a verser a SQY et a la VILLE, dans le cadre de leur compétence réciproque, la
fraction du colt des équipements publics listés a I'article 1, nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmetre défini a I'article 4 de la présente
convention.



Nature de Colt de Fraction ala Montant de la Bénéficiaire

I'équipement I'opération HT | charge du participationdu | dela
constructeur constructeur participation

Reprise des réseaux 177 240 € 45 % 79758 € sQy

de la rue du Gros

Caillou

Réaménagement de 500 0000 € 45 % 225 000 € Commune

la rue du gros

Caillou

Réalisation d’une 480000 € 50 % 240000 € sQy

noue publique

mutualisée

Total de la 544 758 €

participation

Le montant de la participation totale a la charge de la SOCIETE s’éléve au montant global forfaitaire de
544 758, 00 € définitif réparti comme suit :

Pour la commune : 225 000 € au titre du réaménagement de la rue du Gros Caillou

Pour SQY : 319 758 € au titre des réseaux sous voirie de la rue du Gros Caillou et de la réalisation de la
noue mutualisée et ses aménagements (sente, végétalisation) a savoir :

-79 758 € en ce qui concerne les réseaux de la rue du Gros Caillou
- 240 000 £ pour la réalisation de la noue paysageére.

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue selon la
variation de I'indice BT 01 pris pour la date d’approbation de la convention de PUP soit I'indice de base
publié par I'INSEE : 127,2 (valeur novembre 2022) paru le 13 janvier 2023. Elle sera effectuée a chaque
échéance de paiement.

En exécution d’un titre de recettes émis par la VILLE et bafSQY comme en matiére de fecouvrement
des produits locaux, la SOCIETE s’engage a procéder au paiement de la participation de Projet Urbain
Partenarial mise a sa charge suivant les modalités suivantes :

En ce qui concerne le réaménagement de la rue du Gros Caillou auprés de la VILLE :

- 50 % de la participation 9 mois aprés obtention d’un permis de construire exprés et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
-5 % a la déclaration d’achévement des travaux de la Société

- 10% a 'achévement des travaux de voirie



En ce qui concerne la reprise des réseaux de la rue du Gros Caillou auprés de SQY :

- 50 % de la participation 9 mois aprés obtention d’un permis de construire exprés et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
-5 % a la déclaration d’achévement des travaux de la Société

- 10% a I'achévement des travaux de voirie

En ce qui concerne la réalisation d’'une noue publigue mutualisée auprés de SQY :

- 50 % de la participation 9 mois aprés obtention d’un permis de construire exprés et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
- 5 % a la déclaration d’achévement des travaux de la Société
- 10% a 'achévement des travaux de voirie

Les paiements devront intervenir dans les 30 jours suivant I'émission des titres de recettes.

Article 4 : Périmétre du PUP

Le périmeétre d’application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe des
présentes. Il correspond aux parcelles cadastrées section AB n°79, 80, 81, 82, 113, 114, 115 et 116 et
202.

Article 5 : Durée d’exonération de la taxe d’aménagement

En application de I'article R 332-25-3 du code de l'urbanisme, la durée d’exonération de la taxe
d’aménagement est de 10 ans a compter de I’accomplissement_de la derniére des formalités
admlmstratlves mentionnées a l'article R332 25-2 du méme code

Article 6 : Modalltes de remboursement dela partlclpatlon

Si les équipements publics définis & V'article 1 n’ont pas ete achevés dans les délais prescrits par la
présente convention et a défaut de modification de l'article 8, les sommes représentatives du colit des
travaux non réalisés sont restituées a la SOCIETE sur sa demande, par courrier en recommandé avec
accusé de réception, sans préjudice d’éventuelles indemnités, fixées par les juridictions compétentes.

Le mandatement de la somme correspondante aura lieu dans les 3 mois suivant réception de la
demande par la VILLE ou par SQY.



Article 7 : Modification de la convention

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain Partenarial
doit faire 'objet d’avenant a la présente convention.

Article 8 : Substitution

La SOCIETE pourra substituer toute personne morale dans I'exécution des présentes, étant entendu
que, dans le cas de substitution, celle-ci restera solidairement obligée avec la personne qu’elle se sera
substituée. En cas de substitution, la SOCIETE en informera la VILLE et SQY par courrier recommandé
avec avis de réception.

Article 10 : Litige-compétence

Tout litige relatif a 'exécution de la présente convention de PUP reléve de la compétence du Tribunal
Administratif compétent.

Fait a Les Clayes-sous-Bois, 2 6 AVR. 2023

Sur 7 pages en 6 exemplaires

Pour la VILLE, le Maire

Pour la SOCIETE, sa gérante
elle-méme représentée par son
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Annexes :
Annexe 1 : Plan du périmétre d’application

Annexe 2 : Descriptif des travaux



Convention de Projet Urbain Partenarial

Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Annexe 2 : Descriptif des travaux
Aménagement Rue du Gros Caillou :

Réaménagement de la rue du Gros Caillou. Refonte du profil de la voie de 12.80 m : refonte de
deux trottoirs d’1.40 m, création d’une bande de stationnement de 2m, d’une voirie de 6 m et
travaux nécessaire a I'adaptation des réseaux et notamment la rénovation de I'éclairage public
et I'adaptation des arréts de bus.

Aménagement Noue paysagere et espace paysager E/O

Création d’une noue hydraulique mutualisée d’une contenance d’environ 600 m? (permettant
de recueillir les eaux pluviales des voiries en impasse du quartier sud et du futur projet
résidentiel). Paysagement et végétalisation de la noue par la plantation d’un gazon type
prairie, d’espéces endémiques, hélophiles dont les essences seront adaptées au milieu humide
et au sol limoneux. Création d’une sente piétonne en stabilisé de profil d’environ 2 m.
Paysagement sur I'ensemble de linéaire de la sente par la plantation d’arbus

I'humidité. SCCV LE§QUAYES -
RESIDENCE D

Capital dg

. S0US BOIS
RCS VERSAILLES




¥ . a,\wnﬂ\\\\

7

PROPRIETAIRE

| A8 13 2059 M2 SC1 DE LA RUE VOLTAIRE
[ a8 114
"A8 115

AR 116 1960 WiZ 5CF DE LA RUE VOLIAIRE

A8 202 3940 M2 SCI DE LA RUE VOUTAIRE

A8 73 2504 M2 SCI DE LARUE VOLTARE -
AB 20 1875 MIZ LES CLAYES - SC RESIDENGE DU GROS GAILL, ‘ d u.«
TAB 51 2307 MZ LES GLAYES - SC RESIDENGE DU GROS GAILLC pff s

2757 M2 SCI DE LA RUE VOLTAIRE 7

R SRR AN AR CR Y|

AINT ST RN
NTIN \ BP 10118
78192 Trappes Cedex

Tel:01.39,44.80.80
Terre dinnovations
‘-

Fax:0130.57.126¢ -
wrww.salnt-quentinen-yvelines.fe

LES CLAYES-SQUS-BOIS

' Secteur %. Gros Caillou

Projet Urbain Partenarial
SQY / ADI PROMOTION

PRJ Plan du périmétre du PUP

[ echete [2:250

oate: | |

ot | Due Modticabony/obscrvanions
4_lzoan|

Légende
sun
%, Périmétre PUP
DIRECTION DU DEVELOPPEMENT URBAIN
LE PRESIDENT
LEDIRECTEUR Iean-Michel FOURGOUS
Frangols HELLEU LE DIRECTEUR GENERAL ADIGINT
DE LAMENAGEMENT DU TERRITOIRE
SERVICE EMETTEUR
'ACTION FONCIERE Paseal CAZALS
ETABLI PAR
lJaregd SAISOR

[ ER—




République Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DES BUREAUX ET DES CONSEILS COMMUNAUTAIRES

Département des Yvelines
_— Le jeudi 16 février 2023 a 19h30, le Conseil Communautaire légalement
convoqué, s'est réuni au siége social sous la Présidence de Monsieur

Saint-Quentin-en-Yvelines Jean-Michel FOURGOUS
Communauté d'agglomération

Etaient présents :
Madame Ketchanh ABHAY, Monsieur Rodolphe BARRY, Monsieur Pierre
DATE DE CONVOCATION BASDEVANT, Madame Corinne BASQUE, Madame Catherine BASTONI,
10/02/2023 Madame Frangoise BEAULIEU, Monsieur Christophe BELLENGER, Monsieur
, Ali BENABOUD, Monsieur Bruno BOUSSARD, Monsieur José CACHIN,
DATE D'AFFICHAGE Madame Chantal CARDELEC, Madame Catherine CHABAY, Monsieur Bertrand

10/02/2023 CHATAGNIER, Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER, Monsieur Bertrand
COQUARD, Madame Florence COQUART, Monsieur Michel CRETIN, Monsieur

DATE D'ACCUSE DE Nicolas DAINVILLE, Madame Noura DALI OUHARZOUNE, Madame Pascale
RECEPTION DENIS, Madame Claire DIZES, Madame Ginette FAROUX, Madame Valérie
PREFECTURE DES YVELINES | repNANDEZ, Monsieur Didier FISCHER, Monsieur Jean-Michel FOURGOUS,
23/02/23 Monsieur Grégory GARESTIER, Madame Affoh Marcelle GORBENA, Madame

Sandrine  GRANDGAMBE, Monsieur Philippe GUIGUEN, Monsieur Jean-
NOMBRE DE MEMBRES EN  Baptiste HAMONIC, Madame Catherine HATAT, Monsieur Bertrand HOUILLON,
EXERCICE : 76 Monsieur Eric-Alain  JUNES, Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER,
Madame Karima LAKHLALKI-NFISSI, Madame Martine LETOUBLON, Monsieur
NOMBRES DE VOTANT : 73  Frangois LIET, Madame Danielle MAJCHERCZYK, Monsieur Laurent
MAZAURY, Monsieur Lorrain MERCKAERT, Monsieur Bernard MEYER,
Monsieur Richard MEZIERES, Monsieur Thierry MICHEL, Monsieur Dominique
MODESTE, Monsieur Frangois MORTON, Monsieur Othman NASROU,
Madame Nathalie PECNARD, Madame Catherine PERROTIN-RAUFASTE,
Monsieur Frédéric REBOUL, Madame Laurence RENARD, Madame Alexandra
ROSETTI, Madame Eva ROUSSEL, Madame Isabelle SATRE.

formant la majorité des membres en exercice

Absents :
Madame Anne-Claire FREMONT, Madame Josette GOMILA, Monsieur Yann
LAMOTHE.

Secrétaire de séance : Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER

Pouvoirs :

Monsieur Olivier AFONSO a Monsieur Jean-Michel FOURGOUS, Monsieur Laurent
BLANCQUART a Madame Valérie FERNANDEZ, Madame Anne CAPIAUX a Monsieur
Thierry MICHEL, Madame Sandrine CARNEIRO a Madame Eva ROUSSEL, Madame
Héléne DENIAU a Madame Sandrine GRANDGAMBE, Monsieur Vivien GASQ a Madame
Laurence RENARD, Monsieur Gérard GIRARDON a Madame Catherine CHABAY,
Madame Adeline GUILLEUX a Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER, Monsieur
Jamal HRAIBA a Monsieur Pierre BASDEVANT, Monsieur Nicolas HUE a Monsieur
Frédéric REBOUL, Madame Catherine HUN a Monsieur Philippe GUIGUEN, Monsieur
Tristan JACQUES a Monsieur Bertrand HOUILLON, Monsieur Eric NAUDIN a Monsieur
Grégory GARESTIER, Madame Annie-Joélle PRIOU-HASNI a Madame Catherine
PERROTIN-RAUFASTE, Madame Sarah RABAULT a Monsieur Frangois MORTON,
Monsieur Ali RABEH a Madame Noura DALI OUHARZOUNE, Monsieur Sébastien
RAMAGE a Monsieur Richard MEZIERES, Madame Christine RENAUT a Monsieur Didier
FISCHER, Madame Véronique ROCHER a Monsieur Frangois LIET, Monsieur Brice
VOIRIN a Monsieur Laurent MAZAURY.

Action Fonciére

OBJET : 4 - (2023-48) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Commune des Clayes-sous-Bois - Secteur dit du Gros
Caillou - Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial tripartite entre la ville, SQY et la SCCV
LES CLAYES-RESIDENCE DU GROS CAILLOU

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 16 février 2023
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OBJET : 4 - (2023-48) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Commune des Clayes-sous-Bois - Secteur dit du Gros
Caillou - Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial tripartite entre la ville, SQY et la SCCV
LES CLAYES-RESIDENCE DU GROS CAILLOU

Le Conseil Communautaire
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L5211-10

VU l'arrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Agglomeération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien
étendue aux communes de Maurepas et de Coigniéres, et instituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-en-
Yvelines a compter du 1er janvier 2016,

VU l'arrété préfectoral n°78-2019-10-28-003 en date du 28 octobre 2019 fixant le nombre et la répartition
des siéges au sein du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines & compter du renouvellement
général des conseils municipaux a 76 membres,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 332-11 et suivants,
VU la délibération du Conseil municipal des Clayes-sous-Bois du 15 février 2023,

CONSIDERANT que le secteur du Gros Caillou est en cours de développement et/ou de restructuration
et comporte I'une des derniéres grandes réserves foncieres non baties privées de la commune, totalisant
prés de 16 000 m?,

CONSIDERANT qu’il est situé a l'interface entre un secteur pavillonnaire et une zone d’activités des
Clayes-sous-Bois,

CONSIDERANT qu'il a été identifié¢ par la commune en 2013 comme secteur de développement
résidentiel (éco-quartier), dans le cadre du Projet dAménagement et de Développement Durable du PLU
des Clayes-sous-Bois,

CONSIDERANT qu’afin d’accompagner et d’orienter son futur développement, la commune des Clayes-
sous-Bois et Saint-Quentin-en-Yvelines ont lancé une procédure de modification du PLU, au travers
d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP),

CONSIDERANT que cette orientation permet de préciser les conditions d’aménagement du ou des
secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére,

CONSIDERANT que la SCCV LES CLAYES-RESIDENCE DU GROS CAILLOU projette de réaliser un
programme résidentiel de 150 logements,

CONSIDERANT que cette opération immobiliere nécessite la réalisation par la ville et la Communauté
d’agglomération d’'un certain nombre d’équipements publics dont le colt prévisionnel global est estimé a
1157 240 € HT, a savoir :

- la requalification de la rue du Gros Caillou de compétence communale (chaussée, accotements et
stationnement longitudinal) pour un montant de 500 000 €HT,

- la reprise d’une partie des réseaux de compétence communautaire (éclairage public, communications
numériques) sous emprise publique pour un montant de 177 240 € HT,

- la réalisation d’'une noue mutualisée et son aménagement piétons et paysager de compétence
communautaire pour un montant de 480 000 €HT.

CONSIDERANT que ces travaux répondent aux besoins des futurs habitants de I'opération immobiliére
et peuvent étre mis a la charge de I'opérateur,

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 16 février 2023
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CONSIDERANT qu'il convient de signer une convention de Projet Urbain Partenarial avec la SCCV LES
CLAYES-RESIDENCE DU GROS CAILLOU pour un montant de 544 758 € réparti comme suit :

- 240 000 € pour la noue publique (50% du colt estimé total),
- 225000 € pour la rue du Gros Caillou (45% du co(t estimé total),
- 79 758 € pour les réseaux sous emprise publique de la rue du Gros Caillou (45% du colt estimé total).

CONSIDERANT l'avis favorable de la commission Aménagement et Mobilités du 2 février 2023,

APRES EN AVOIR DELIBERE

Article 1 : Approuve le projet de convention de Projet Urbain Partenarial d’'une durée de 10 ans joint en
annexe de la présente délibération a conclure avec la SCCV LES CLAYES-RESIDENCE DU GROS
CAILLOU et la commune des Clayes-sous-Bois pour le financement des équipements publics nécessités
par 'opération immobiliére privée sur le secteur du Gros Caillou d’'un montant de 544 758 €.

Article 2 : Autorise le Président ou son représentant a signer ladite convention et les actes afférents.

Adopté a I'unanimité par 73 voix pour
FAIT ET DELIBERE, SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président

Jean-Michel FOURGOUS

«signé électroniquement le 23/02/23

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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Convention de Projet Urbain Partenarial

Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Annexe 2 - Descriptif des travaux
e  Descriptif des travaux :
Aménagement Rue du Gros Caillou :

Réaménagement de la rue du Gros Caillou. Refonte du profil de la voie de 12.80 m : refonte de
deux trottoirs d’1.40 m, création d’une bande de stationnement de 2m, d’une voirie de 6 m et
travaux nécessaire a I'adaptation des réseaux et notamment la rénovation de I’éclairage public
et 'adaptation des arréts de bus.

Aménagement Noue paysagére et espace paysager E/O

Création d’une noue hydraulique mutualisée d’une contenance d’environ 600 m? (permettant
de recueillir les eaux pluviales des voiries en impasse du quartier sud et du futur projet
résidentiel). Paysagement et végétalisation de la noue par la plantation d’un gazon type
prairie, d’espéces endémiques, hélophiles dont les essences seront adaptées au milieu humide
et au sol limoneux. Création d’une sente piétonne en stabilisé de profil d’environ 2 m.
Paysagement sur I’ensemble de linéaire de la sente par la plantation d’arbustes supportant
I’lhumidité.
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Convention de Projet Urbain Partenarial
Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Articles L. 332-11-3 et suivants du code de I’'Urbanisme

Entre

La SCCV LES CLAYES — RESIDENCE DU GROS CAILLOU, Société Civile de Construction Vente au capital
de 1.000 €, dont le siege social est a LES CLAYES-SOUS-BOIS, 8 rue Henri Prou, identifiée au SIREN sous
le N° 894 185 925 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES.

La SCCV est représentée par la SAS ADMINISTRATION DEVELOPPEMENT IMMOBILIER en qualité de
Gérante, elle-méme représentée par Monsieur Alain GUILLARD en qualité de Directeur Général.

Ci-aprés dénommée « la SOCIETE »

Et

La commune des Clayes-sous-Bois,

Ci-aprés dénommeée « la VILLE »

Et

La Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Ci-aprés dénommeée « SQY »
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Préambule

La présente convention de projet urbain partenarial prise en application des articles L332-11 et
suivants du code de I'Urbanisme, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics
dont la réalisation par la Communauté d’Agglomération et la commune des Clayes-sous-Bois est
rendue nécessaire par les développements immobiliers sur le secteur et notamment ceux réalisés par
la SOCIETE sur les terrains cadastrés section AB n°79, 80, 81, 82, 113, 114, 115 et 116 sur le secteur dit
du Gros Caillou.

Le programme résidentiel projeté de 150 logements, au regard de I'importance de la superficie qu’il
couvre sur la presque totalité du linéaire de la rue du gros caillou, explique pour partie la requalification
de la voie destinée a permettre et faciliter la circulation de I'ensemble des futurs usagers du secteur.
Il implique ainsi la réalisation de travaux d’infrastructures tels que définis a I'article 1-1 des présentes.

La nécessaire prise en charge de la totalité des colts des équipements publics générés par les
développements immobiliers, a conduit les parties a envisager la signature d’une convention de Projet
Urbain Partenarial, dans le cadre des dispositions de l'article L332-11-3 et suivants du code de
I’'Urbanisme.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1 : Réalisation des équipements et montants des travaux

La commune des Clayes-sous-Bois et SQY s’engagent a réaliser I’'ensemble des équipements suivants
dont la liste et le co(it prévisionnel sont fixés ci-apreés :

a) Les équipements publics relevant de la compétence communale :

- la requalification de la rue du Gros Caillou : la voie actuelle ne comporte pas les aménités d’une voie
de quartier résidentiel et d’activités économiques de pointe : largeur des accotements non conforme
aux regles PMR, absence de stationnement longitudinal pour les visiteurs, piste cyclable a
redimensionner.

b) Les équipements publics relevant de Saint-Quentin-en-Yvelines :

- la noue publique et ses aménagements

- La reprise des réseaux nécessités par la requalification de la voie du Gros caillou et notamment
I’éclairage public de la rue ; la mise aux normes de I’abri bus, la sécurité incendie et I’accroissement de
la puissance électrique nécessitées par le projet.
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Travaux/Ventilation MOA Prise en | Montants €HT TOTAL €HT
charge
Réaménagement de la rue du Gros | Ville des | 100 % 500 000
Caillou Clayes-sous-
Bois
Reprise des réseaux de la rue du Gros | SQY 100 % 177 240 1157 240
Caillou
Réalisation d’une noue hydraulique | SQY 100 % 480 000
mutualisée avec ses aménagements
d’accompagnement (sente,
végétalisation)

Les prix exprimés dans le programme des équipements publics sont réputés fermes actualisables et
forfaitaires. Il n’est pas prévu de révision de prix.

Il est entendu que les colts prévisionnels visés dans le tableau ci-dessus et les montants des
participations qui seront versées par la Société s’entendent hors TVA ; la VILLE et SQY faisant leur
affaire d’avancer les montants de TVA qu’elles récupéreront sur leur fond de compensation dans le
cadre de la réalisation des aménagements.

Article 2 : Délais de réalisation des travaux

La VILLE et SQY s’engagent a achever les travaux de finition des équipements prévus a l'article 1 au
plus tard 3 mois apres I'achévement des travaux de construction des logements selon le calendrier
prévisionnel de la SOCIETE suivant :

- Obtention d’un Permis de Construire purgé de tous recours : 3*™ Trimestre 2023
- Démarrage travaux : 1°" Trimestre 2024

- Achévement : 3®™ Trimestre 2025

- Livraison aux acquéreurs : 4°™ Trimestre 2025

Tout retard résultant de la non libération des emprises liées aux constructions projetées, du fait du
constructeur lors de I'achévement des travaux, ou consécutif a un cas de force majeure (imprévisible,
irrésistible et extérieur), entrainera un report du délai d’achevement des équipements d’une durée
équivalente au retard.

Article 3 : Participations et modalités de versement

La SOCIETE s’engage a verser a SQY et a la VILLE, dans le cadre de leur compétence réciproque, la
fraction du colt des équipements publics listés a I'article 1, nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmetre défini a I'article 4 de la présente
convention.
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Nature de Colit de Fractionala Montant de la Bénéficiaire

I’équipement 'opération HT | charge du participationdu | dela
constructeur constructeur participation

Reprise des réseaux 177 240 € 45 % 79 758 € sQy

de la rue du Gros

Caillou

Réaménagement de 500 0000 € 45 % 225 000 € Commune

la rue du gros

Caillou

Réalisation d’une 480000 € 50 % 240 000 € sQy

noue publique

mutualisée

Total de la 544 758 €

participation

Le montant de la participation totale a la charge de la SOCIETE s’éleve au montant global forfaitaire de
544 758, 00 € définitif réparti comme suit :

Pour la commune : 225 000 € au titre du réaménagement de la rue du Gros Caillou

Pour SQY : 319 758 € au titre des réseaux sous voirie de la rue du Gros Caillou et de la réalisation de la
noue mutualisée et ses aménagements (sente, végétalisation) a savoir :

- 79 758 € en ce qui concerne les réseaux de la rue du Gros Caillou
- 240 000 € pour la réalisation de la noue paysagere.

Pour assurer la cohérence des travaux de I'ensemble de la voie et réseaux, la VILLE et SQY ont décidé
gu’un seul maitre d’ouvrage ait la responsabilité de I'ensemble de I'opération.

La ville des Clayes-sous-Bois sera désignée en qualité de maitre de I'ouvrage de I'ensemble de la rue
du Gros Caillou. Une convention de délégation de la maftrise d’ouvrage des réseaux sous voirie, de
compétence communautaire, a la ville sera formalisée et signée entre la VILLE et SQY.

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue selon la
variation de I'indice BT 01 pris pour la date d’approbation de la convention de PUP soit I'indice de base
publié par I'INSEE : 127,2 (valeur novembre 2022) paru le 13 janvier 2023. Elle sera effectuée a chaque
échéance de paiement.

En exécution d’un titre de recettes émis par la VILLE et par SQY comme en matiére de recouvrement
des produits locaux, la SOCIETE s’engage a procéder au paiement de la participation de Projet Urbain
Partenarial mise a sa charge suivant les modalités suivantes :

En ce qui concerne le réaménagement de la rue du Gros Caillou auprés de la VILLE :

- 50 % de la participation 9 mois aprés obtention d’un permis de construire expres et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique

- 5% a la déclaration d’achevement des travaux de la Société

4
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- 10% a I'achévement des travaux de voirie

En ce qui concerne la reprise des réseaux de la rue du Gros Caillou aupres de SQY :

- 50 % de la participation 9 mois aprées obtention d’un permis de construire expres et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
-5 % a la déclaration d’achévement des travaux de la Société

- 10% a I'achévement des travaux de voirie

En ce qui concerne la réalisation d’'une noue publique mutualisée auprés de SQY :

- 50 % de la participation 9 mois apres obtention d’'un permis de construire expres et purgé de tout
recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
-5 % a la déclaration d’achevement des travaux de la Société

- 10% a I'achévement des travaux de voirie

En ce qui concerne I'aménagement de la voirie et de ses réseaux, I'ensemble des participations seront
appelées par la commune ; la maitrise d’ouvrage des réseaux étant déléguée a la ville.

Les paiements devront intervenir dans les 30 jours suivant I’émission des titres de recettes.

Article 4 : Périmétre du PUP

Le périmétre d’application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe des
présentes. Il correspond aux parcelles cadastrées section AB n°79, 80, 81, 82, 113, 114, 115 et 116 et
202.

Article 5 : Durée d’exonération de la taxe d’aménagement

En application de l'article R 332-25-3 du code de l'urbanisme, la durée d’exonération de la taxe
d’aménagement est de 10 ans a compter de I'accomplissement de la derniére des formalités
administratives mentionnées a I'article R332-25-2 du méme code.

Article 6 : Modalités de remboursement de la participation

Si les équipements publics définis a I'article 1 n’ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention et a défaut de modification de I'article 8, les sommes représentatives du co(t des
travaux non réalisés sont restituées a la SOCIETE sur sa demande, par courrier en recommandé avec
accusé de réception, sans préjudice d’éventuelles indemnités, fixées par les juridictions compétentes.

Le mandatement de la somme correspondante aura lieu dans les 3 mois suivant réception de la
demande par la VILLE ou par SQY.
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Article 7 : Modification de la convention

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain Partenarial
doit faire I'objet d’avenant a la présente convention.

Article 8 : Substitution

La SOCIETE pourra substituer toute personne morale dans I'exécution des présentes, étant entendu
que, dans le cas de substitution, celle-ci restera solidairement obligée avec la personne qu’elle se sera
substituée. En cas de substitution, la SOCIETE en informera la VILLE et SQY par courrier recommandé
avec avis de réception.

Article 10 : Litige-compétence

Tout litige relatif a I’'exécution de la présente convention de PUP reléve de la compétence du Tribunal
Administratif compétent.

Fait a Trappes le XXXX,

Sur 7 pages en 3 exemplaires

Pour la VILLE, le Maire Pour SQY, le Président Pour la SOCIETE, sa gérante
elle-méme représentée par son
Directeur Général

Philippe Guiguen Jean-Michel Fourgous Alain Guillard

Annexes :
Annexe 1 - Plan du périmetre d’application

Annexe 2 - Descriptif des travaux
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Convention de Projet Urbain Partenarial
Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Articles L. 332-11-3 et suivants du code de I’'Urbanisme

Entre

La sociétée IMMOVAL 7, société par actions simplifiée a associé unique, dont le siége est 8 NANTES
(44000}, 6 rue Colbert, identifiée au SIREN sous le numéro 918 022 922 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTES,

Représentée par la société dénommée FONCIERE MAGELLAN, société par actions simplifiée, dont le
sieége est a PARIS 17e arrondissement (75017), 3 rue Anatole de la Forge, identifiée au SIREN sous le
numéro 521 913 772 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, en sa qualité
de Président de la société,

La société FONCIERE MAGELLAN elle-méme représentée & I'acte par Monsieur Steven PERRON,
agissant en qualité de Président de la société dénommée FONCIERE MAGELLAN.,

Ci-aprés dénommée « la Société »

Et

La commune des Clayes-sous-Bois,

Ci-apres dénommée « la Ville »

Et

La Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Ci-apres dénommée « SQY »

Ci-aprés ensemble les « Parties »
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Préambule

La présente convention de projet urbain partenarial prise en application des articles L332-11 et
suivants du code de I'Urbanisme, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics
dont la réalisation par la Communauté d’Agglomération et la commune des Clayes-sous-Bois est
rendue nécessaire notamment par le développement immobilier envisagé par la Société sur les
parcelles cadastrées section AB n°235 et 236 sur le secteur dit du Gros Caillou.

Le programme tertiaire projeté au regard de 'importance de la superficie qu'il couvre, nécessite la
requalification de la voie destinée a permettre et faciliter la circulation de I'ensemble des futurs
usagers et habitants du secteur. Il implique ainsi la réalisation de travaux d’infrastructures tels que
définis a V'article 1-1 des présentes.

La nécessaire prise en charge d’une partie des colts des éguipements publics générés par les
développements immobiliers, a conduit les Parties a envisager la signature d’une convention de Projet
Urbain Partenarial, dans le cadre des dispositions de I'article L332-11-3 et suivants du code de
I'Urbanisme.

En conséquence, il a été convenu entre les Parties ce qui suit :

Article 1 : Réalisation du programme des équipements publics et montants des travaux

La commune des Clayes-sous-Bois et SQY s’engagent a réaliser 'ensemble des équipements suivants
dont la liste et le co(t prévisionnel sont fixés ci-aprés :

a) Les éguipements publics relevant de la compétence communale :

- la requalification de la rue du Gros Caillou : la voie actuelle ne comporte pas les aménités d’une voie
de quartier résidentiel et d’activités économiques de pointe : largeur des accotements non conforme
aux régles PMR, absence de stationnement longitudinal pour les visiteurs, piste cyclable a
redimensionner.

b) Les équipements publics relevant de Saint-Quentin-en-Yvelines :

- la noue publique et ses aménagements

- la reprise des réseaux nécessités par la requalification de la voie du Gros caillou et notamment
I'éclairage public de la rue ; la mise aux normes de I'abribus, la sécurité incendie et I'accroissement de
la puissance électrique nécessitées par le projet.

Travaux/Ventilation MOA Prise en | Montants €HT TOTAL €HT
charge
Réaménagement de la rue du Gros | Villedes 100 % 500 000
Caillou Clayes-sous-
Bois

Reprise des réseaux de la rue du Gros sQy 100 % 177 240 1157 240
Caillou
Réalisation d’une noue hydraulique sQy 100 % 480 000
mutualisée avec ses aménagements
d’accompagnement (sente,
végétalisation)

z > 1
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Les prix exprimés dans le programme des équipements publics sont réputés fermes, actualisables, et
forfaitaires. Il n’est pas prévu de révision de prix.

Il est entendu que les colts prévisionnels visés dans le tableau ci-dessus et les montants des
participations qui seront versées par la Société s’entendent hors TVA; la VILLE et SQY faisant leur
affaire d’avancer les montants de TVA qu’elles récupéreront sur leur fonds de compensation dans le
cadre de la réalisation des aménagements.

Article 2 : Délais et réalisation des travaux

La Ville et SQY s’engagent a achever les travaux de finition des équipements prévus a I'article 1 au plus
tard au ler trimestre 2026.

Tout retard résultant de la non libération des emprises liées aux constructions projetées, du fait du
constructeur lors de I'achévement des travaux, ou consécutif & un cas de force majeure (imprévisible,
irrésistible et extérieur), entrainera un report du délai d’achévement des équipements d’une durée
équivalente au retard.

Article 3 : Participation et modalités de versement

La Société s’engage a verser a SQY et a la Ville, dans le cadre de leur compétence réciproque, la fraction
du colit des équipements publics listés a I'article 1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans le périmetre défini a I'article 4 de la présente convention.

Nature de Colit de Fraction ala Montant de la Bénéficiaire

I'équipement 'opération HT charge de la participation de dela
Société la Société participation

Création éclairage 177 240 € 55 % 97 482 € sQy

public

Réaménagement de 500 0000 € 55 % 275 000 € Ville

la rue du gros

Caillou

Réalisation d’une 480000 € _ _ sQy

noue publique

mutualisée

Total de la 372482 €

participation

Le montant de la participation totale a la charge de la Société s’éléve au montant global forfaitaire de
372 482 € définitif réparti comme suit :

Pour la Ville : 275 000 € au titre du réaménagement de la rue du Gros Caillou
Pour SQY : 97 482 € au titre des réseaux sous voirie de la rue du Gros Caillou

Pour assurer la cohérence des travaux de I'ensemble de la voie et réseaux, la Ville et SQY ont décidé
gu’un seul maitre d’ouvrage ait la responsabilité de I'ensemble de I'opération.

3 < (7
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La Ville des Clayes-sous-Bois sera désignée en qualité de maftre de I'ouvrage de 'ensemble de la rue
du Gros Caillou. Une convention de délégation de la maitrise d’ouvrage des réseaux sous voirie, de
compétence communautaire, a la ville sera formalisée et signée entre la Ville et SQY.

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue selon la
variation de I'indice BT 01 pris pour la date d’approbation de la convention de PUP soit I'indice de base
publié par I'INSEE : 127,2 (valeur novembre 2022) paru le 13 janvier 2023. Elle sera effectuée a chaque
échéance de paiement.

En exécution d’un titre de recettes émis par la Ville ou par SQY comme en matiére de recouvrement
des produits locaux, la Société s’engage a procéder au paiement de la participation de projet urbain
partenarial mise a sa charge suivant les modalités suivantes :

- 50 % de la participation, au plus tard 9 mois aprés obtention d’un permis de construire exprés et
purgé de tout recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
- 5% a la déclaration d’achévement des travaux de la Société
- 10% a I'achévement des travaux de voirie

Le paiement devra intervenir dans les 30 jours suivant I'émission des titres de recettes.
Article 4 : Périmétre de la convention de PUP

Le périmeétre d’application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe des
présentes. Il correspond aux parcelles cadastrées section AB n°235, 236 et 202.

Article 5 : Durée d’exonération de la taxe d’aménagement

En application de l'article R 332-25-3 du code de l'urbanisme, la durée d’exonération de la taxe
d’aménagement est de 10 ans a compter de I'accomplissement de la derniére des formalités
administratives mentionnées a l'article R332-25-2 du méme code. '

Article 6 : Modalités de remboursement de la participation

Si les équipements publics définis a I'article 1 n"ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention et & défaut de modification de I'article 8, les sommes représentatives du co(t des
travaux non réalisés sont restituées a la Société sur sa demande, par courrier en recommandé avec
accusé de réception, sans préjudice d’éventuelles indemnités, fixées par les juridictions compétentes.

Le mandatement de la somme correspondante aura lieu dans les 3 mois suivant réception de la
demande par la VILLE ou par SQY.

Article 7 : Modification de la convention

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain Partenarial
doit faire 'objet d’avenant a la présente convention.

Article 8 : Substitution

La Société pourra se substituer toute personne morale dans I'exécution des présentes, étant entendu
que, dans le cas de substitution, celle-ci restera solidairement obligée avec la personne qu’elle se sera
substituée. En cas de substitution, la Société en informera la Ville et SQY par courrier recommandé
avec avis de réception.
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Article 9 : Litige - Compétence

Tout litige relatif a I'exécution de la présente convention de PUP reléve de la compétence du Tribunal
Administratif compétent.

Annexes :

e Plan du périmeétre d'application

e Descriptif travaux :
Aménagement Rue du Gros Caillou :

Réaménagement de la rue du Gros Caillou. Refonte du profil de la voie de 12.80 m : refonte de deux
trottoirs d’1.40 m, création d’une bande de stationnement de 2m, d’une voirie de 6 m et travaux
nécessaire a I'adaptation des réseaux et notamment la rénovation de I'éclairage public et
I'adaptation des arréts de bus.

Fait a Trappes le 12 mai 2023,

Sur 5 pages en 6 exemplaires

Pour® la Société, Fonciére
Magellan,
le Président

Steven Perron

DocuSigned by:
z -

12FC0802B8D440F ...
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ETABLISSEMENT DE VILLEPREUX

3 Rue Camllle Claude! - ZAC du Trignon
78450 VILLEPRELIX

Tél: 0130564200

SIRET | 32033888302258

Nos t6f : OF-2021010062-0122
Dossler sulvi'par ; O&dric FISCHER

COMMUN

Monsleur COLLEAUX

RL CHARLES DE GAULLE

E DE LES CLAYES SOUS BOIS

78340 LES CLAYES-SOUS-HOIS

VILLEPREUX, le 10 oclobre 2022

Page /4

mcp—

RUE DU GROS OAILLOUX - REAMENAGEMENT DE LA RUE AU GABARIT DE 12M80 AVEC 2
TROTTOIRS DE M40 UNE VOIE CYCLABLE D% 21150 UNE VOIRIE DE 51450 ET UNE BANDE PARKING

LE
FORF#

L ,
FORF

LE
FORF#

LA
JOURT

U]
LE
METR
CARR

L'UN I:’

LE
METR
LE
METR

LE
METR
CARR

1,00
1,00
1,00
30,00

9,00
0,00
1731,00
144,00
80,00

2 330,00]

E 2i100
DETAIL QUANTITATIF ESTIMATIF
i Prix généraux
001_1 Installations de charitler ( pour des travaux supérieur &
BODDE tic)
002 Constat d'hulgsler
008
000
100 Travaux préparatoires
106 Dépose de mabilier urbain divers
110 Déposge ef repoae de panneaux de signalisation
112 Démolltion de irottoir quelle que solt M'spaisseur
113 Démolition de bordures et canfveauy
118 Découpe solgnée de -‘chéussée quelle que solt I'épalsseur
119 Rabatage de chaussée quelle que solt I'épaisseur
200 Terrasgement & couche de forme
COLAS FRANCE .
Sigge Soclal : 1 ue du Golonel Plerre Avig - 76015 - PARIS

SAS au capltal de 54 134 833,00€ - RCS Paiis 320 538 BSS - Cod APE 42192 - TVA FR75520338083

475,00
526,00
150,00

22,50,

25,00
113,25
8,80
12,80
8,00
8,35

475,00 €

625,00 €
150,00 €
675,00 €

225,00 €
101926 €
16 232,80 t‘,
17 208,20 €]
640,00 €

19 455,50 €

0
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ETABLISSEMENT DE VILLEPREUX

Nos réf: OF-2024010052:0122

Déisapagé de terts végetale

1.3.1 TERASSEMENTS: ET 8TRUCTURES

202 Terrass&ment en terralii meuble

204 Evacuation des déblals & Is décharge

208 Nivellement &t tommpactage dirfond de forme

210 Grave non teiitée

210.d Grave non traliée 0/20mm

2106 Plus-value pour mise en oeuvre manuglle dé greye

207 Fourniture et mise en osuvre de remblals d'apport

LWO Réseaux socs

500 Tranchée pour réseaux sees y Gmpris It de pose et
remblalement _ ,

501 Plus-value surlargeur tranchée pour réseau tomplémentaire

603 Fourngau TPE ou PVC

503, Fourreau PVC D.42/45mm

503.9 Fourreau PV D.55/60mm

503.h Fourreau PVC D, 76/80im

505 Gilliage avertisseur

§06 Foumniture et pose d'tni chambré de
élécommiunication

508.0 Chambre Télécom L30

600 Hordires » cariveaux

601 Elémerits préfabriqués en béton

601.a Bordure type P1

S0LAS FRANCE

Skge Soclel ; 1 rue du Colonel Pierre Avla - 75015 - PARIS, o
SAS au oeipltel de B4 134 933,00 € - RGS Paris 520 338 883 Cade APE 42142 - TVA FR75320330883

_LE
[METR

4 400,00

168,00

168,00

236,00

336,00

336,00

1.344,00
1.344,00
1 344,00

672,00

11,00

336,00,

0,33

81,35

0,00

4125

44,90

30,30,
3,20

7,90

1,00

1 745,00,

25,20

14 932,50

1.462,00 ej

1265600 ¢

1 512@“\

9 736,00 €

15 088,40
10 180,80 €

4 300,80 €]
7 123,20
981120 ¢

872,00 €

18 885,00 €

8 457,20 i

@s
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ETABLISSEMENT DE VILLEPREUX

Nos réf: OF-2024010062-0122

7010 Beéton bituniineux semi-grenii 0/10 Lﬁ 00,00 130,00, 65 000,00
TONN
701.h Bélen bitumineux 0/6 trottolr LA 118,00 140,00 18 520,00
TONN
702 Plus-yalue pour ilse en ceuvre manuslie de béton LA | 170,00 40,25, 842,60 ¢
bituminewx TONN
705 Grave Giment LE 350,00 104,50 36 675,00 €
METR
CUBE
704 Couche de base en enrobé )
70d.a Grave biturrie 0/14 classe 3 LA 800,00 133,00 108 400,00 €
TONN '
706 Couche de liaison . _
70B.a Couche dirprégnation graviliohnée . EE 4 400,00 4,50 19°800,00€
IETR
GARR
1.8.2 REFECTIONS DIVERSES .
709 Puige de chaussée LE 308,00 48,00 14 888,00 €
METR
. CARR|
716 Scellerignt db flesures LE 80,00 3,00 240,00 €]
METR
1.8.3 FOURNITURE ET MISE EN OEUVRE DE BETONS
79 Mise & Ja cote
7194 Mise &'la cote de bouche & ¢l L'UN] 7,00 18,00 126,00 €
718.b Mise & la cote de chambre Télécom L'UN} 4,00 186,00 740,00 €
719.¢ Mise 4 la cote de regards ou rilles d'assairiissement L'UNIT] 21,00 98,00 2 058,00
200 Eépaces verts o
301 Fourniture et répandage dé terre vagétale #MIIZ“?R 101,00 49,30 497930 €
CUBE
3OLAS FRANCE

38ge Soclal ; 1 tue du Calanel Plerce Avia - 76014 - PARIS

$AB au capltal de 54134 938;

00°€ - RES Paris 325 336 888 - Gode APE 42112 TVA FR76320338863

o
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ETABLISSEMENT DE VILLEPREUX

Nos réf: OF-2021010062-0122 Peige 4/4

MONTANT TOTAL H.T. 489 774,56 ¢

4 TVA 20% 09 54,01
Conditions de réglemerit : EFT (Virt) - 30 jours date de facture MONTANT TOTAL TT.C __ 599 72046
Fait & VILLEPREUX, 1& 10 octabre 2022 Date et Signature du client
Chef d'agence Précédé de Ia mefition "LU et APPROUVE,
GEREMIS BON pour ACCORD"

JOLAS FRANCE o . 3
ilbige Sculal : 1 nie du Colonél Plaire Avia - 76015 - PARIS - ‘ﬁ
IAS au capial de 54 134 635,00 € - RCS Parls 820 338 £83 - Code APE 42112 - TVA FR75520336663



lCertiﬁcat de ‘r.é-alis‘at‘ion'

Identifiant d'enveloppe: ABOCE7A306CB4D58A1A1F3EAB8B6107A
Objet: Complétez avec DocuSign : 23-05-12 Hermés Convention PUP VF + annexes.pdf

Enveloppe source:
Nombre de pages du document: 10

Nombre de pages du certificat: 1
Signature dirigée: Activé
Horodatage de I'enveloppe: Activé

Signatures: 2
Paraphe: 9

Fuseau horaire: (UTC+01:00) Bruxelles, Copenhague, Madrid, Paris

Suivi du dossier
Etat: Original
12 mai 2023 | 18:13

Evénements de signataire
Steven Perron
sperron@fonciere-magellan.com
Gérant

FONCIERE DES PRATICIENS

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Titulaire: Laure BLOUIN
Iblouin@fonciere-magellan.com

Signature

DocuSigned by:
E -

12FC0B02B8D440F ..,

Sélection d'une signature : Image de signature
chargée
En utilisant I'adresse IP: 23.90.234.230

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offerte par DocuSign

Evénements de signataire en personne Signature

’Evénements de livraison a I'éditeur
vaénements de livraison a l'agent
Evénements de livraison intermédiaire
Evénements de livraison certifiée
Evénements de copie carbone
Evénements de témoins

Evénements notariaux

Récapitulatif des événements de
I'enveloppe

Enveloppe envoyée
Livraison certifice
Signature complétée
Complétée

Evénements de paiement

Etat

Etat

Etat

Etat

Etat
Signature
Signature
Etat
Haché/crypté
Sécurité vérifiée

Sécurité vérifiée
Sécurité vérifiée

Etat

DocuSign

Etat: Complétée

Emetteur de I'enveloppe:

Laure BLOUIN

6 Rue Colbert

Nantes, 44000
Iblouin@fonciere-magellan.com
Adresse IP: 176.175.251.179

Emplacement: DocuSign

Horodatage

Envoyée: 12 mai 2023 | 18:15
Consultée: 12 mai 2023 | 18:20
Signée: 12 mai 2023 | 18:20

Horodatage

Horodatage
Horodatage

Horodatage
Horodatage
Horodatage
Horodatage
Horodatage

Horodatages

12 mai 2023 | 18:15
12 mai 2023 | 18:20
12 mai 2023 | 18:20
12 mai 2023 | 18:20

Horodatages



République Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DES BUREAUX ET DES CONSEILS COMMUNAUTAIRES

Département des Yvelines
_— Le jeudi 16 février 2023 a 19h30, le Conseil Communautaire légalement
convoqué, s'est réuni au siége social sous la Présidence de Monsieur

Saint-Quentin-en-Yvelines Jean-Michel FOURGOUS
Communauté d'agglomération

Etaient présents :
Madame Ketchanh ABHAY, Monsieur Rodolphe BARRY, Monsieur Pierre
DATE DE CONVOCATION BASDEVANT, Madame Corinne BASQUE, Madame Catherine BASTONI,
10/02/2023 Madame Frangoise BEAULIEU, Monsieur Christophe BELLENGER, Monsieur
, Ali BENABOUD, Monsieur Bruno BOUSSARD, Monsieur José CACHIN,
DATE D'AFFICHAGE Madame Chantal CARDELEC, Madame Catherine CHABAY, Monsieur Bertrand

10/02/2023 CHATAGNIER, Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER, Monsieur Bertrand
COQUARD, Madame Florence COQUART, Monsieur Michel CRETIN, Monsieur

DATE D'ACCUSE DE Nicolas DAINVILLE, Madame Noura DALI OUHARZOUNE, Madame Pascale
RECEPTION DENIS, Madame Claire DIZES, Madame Ginette FAROUX, Madame Valérie
PREFECTURE DES YVELINES | repNANDEZ, Monsieur Didier FISCHER, Monsieur Jean-Michel FOURGOUS,
23/02/23 Monsieur Grégory GARESTIER, Madame Affoh Marcelle GORBENA, Madame

Sandrine  GRANDGAMBE, Monsieur Philippe GUIGUEN, Monsieur Jean-
NOMBRE DE MEMBRES EN  Baptiste HAMONIC, Madame Catherine HATAT, Monsieur Bertrand HOUILLON,
EXERCICE : 76 Monsieur Eric-Alain  JUNES, Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER,
Madame Karima LAKHLALKI-NFISSI, Madame Martine LETOUBLON, Monsieur
NOMBRES DE VOTANT : 73  Frangois LIET, Madame Danielle MAJCHERCZYK, Monsieur Laurent
MAZAURY, Monsieur Lorrain MERCKAERT, Monsieur Bernard MEYER,
Monsieur Richard MEZIERES, Monsieur Thierry MICHEL, Monsieur Dominique
MODESTE, Monsieur Frangois MORTON, Monsieur Othman NASROU,
Madame Nathalie PECNARD, Madame Catherine PERROTIN-RAUFASTE,
Monsieur Frédéric REBOUL, Madame Laurence RENARD, Madame Alexandra
ROSETTI, Madame Eva ROUSSEL, Madame Isabelle SATRE.

formant la majorité des membres en exercice

Absents :
Madame Anne-Claire FREMONT, Madame Josette GOMILA, Monsieur Yann
LAMOTHE.

Secrétaire de séance : Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER

Pouvoirs :

Monsieur Olivier AFONSO a Monsieur Jean-Michel FOURGOUS, Monsieur Laurent
BLANCQUART a Madame Valérie FERNANDEZ, Madame Anne CAPIAUX a Monsieur
Thierry MICHEL, Madame Sandrine CARNEIRO a Madame Eva ROUSSEL, Madame
Héléne DENIAU a Madame Sandrine GRANDGAMBE, Monsieur Vivien GASQ a Madame
Laurence RENARD, Monsieur Gérard GIRARDON a Madame Catherine CHABAY,
Madame Adeline GUILLEUX a Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER, Monsieur
Jamal HRAIBA a Monsieur Pierre BASDEVANT, Monsieur Nicolas HUE a Monsieur
Frédéric REBOUL, Madame Catherine HUN a Monsieur Philippe GUIGUEN, Monsieur
Tristan JACQUES a Monsieur Bertrand HOUILLON, Monsieur Eric NAUDIN a Monsieur
Grégory GARESTIER, Madame Annie-Joélle PRIOU-HASNI a Madame Catherine
PERROTIN-RAUFASTE, Madame Sarah RABAULT a Monsieur Frangois MORTON,
Monsieur Ali RABEH a Madame Noura DALI OUHARZOUNE, Monsieur Sébastien
RAMAGE a Monsieur Richard MEZIERES, Madame Christine RENAUT a Monsieur Didier
FISCHER, Madame Véronique ROCHER a Monsieur Frangois LIET, Monsieur Brice
VOIRIN a Monsieur Laurent MAZAURY.

Action Fonciére

OBJET : 5 - (2023-49) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Commune des Clayes-sous-Bois - Secteur dit du Gros
Caillou - Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial tripartite entre la ville, SQY et la Sté
ATOS/SAS Fonciére Magellan

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 16 février 2023


http://www.telerecours.fr/

OBJET : 5 - (2023-49) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Commune des Clayes-sous-Bois - Secteur dit du Gros
Caillou - Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial tripartite entre la ville, SQY et la Sté
ATOS/SAS Fonciére Magellan

Le Conseil Communautaire
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L5211-10

VU l'arrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Agglomeération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien
étendue aux communes de Maurepas et de Coigniéres, et instituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-en-
Yvelines a compter du 1er janvier 2016,

VU l'arrété préfectoral n°78-2019-10-28-003 en date du 28 octobre 2019 fixant le nombre et la répartition
des siéges au sein du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines & compter du renouvellement
général des conseils municipaux a 76 membres,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 332-11 et suivants ;
VU la délibération du Conseil municipal des Clayes-sous-Bois en date du 15 février 2023 ;

CONSIDERANT que le secteur du Gros Caillou est en cours de développement et/ou de restructuration
et comporte 'une des derniéres grandes réserves foncieres non baties privées de la commune, totalisant
prés de 16 000 m?;

CONSIDERANT qu’ll est situé a linterface entre un secteur pavillonnaire et une zone d’activités des
Clayes-sous-Bois ;

CONSIDERANT qu'il a été identifié¢ par la commune en 2013 comme secteur de développement
résidentiel (éco-quartier), dans le cadre du Projet dAménagement et de Développement Durable du PLU
des Clayes-sous-Bois ;

CONSIDERANT qu’afin d’accompagner et d’orienter son futur développement, la commune des Clayes-
sous-Bois et Saint-Quentin-en-Yvelines ont lancé une procédure de modification du PLU, au travers
d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

CONSIDERANT que cette orientation permet de préciser les conditions d’aménagement du ou des
secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére ;

CONSIDERANT que la Société ATOS projette de réaliser un programme tertiaire important de prés de
7300 m?;

CONSIDERANT que I'ensemble des projets immobiliers nécessite la réalisation par la ville et la
Communauté d’agglomération d’'un certain nombre d’équipements publics dont le codt prévisionnel global
est estimé a 1 157 240 € HT, a savoir :

- la requalification de la rue du Gros Caillou de compétence communale (chaussée, accotements et
stationnement longitudinal) pour un montant de 500 000 €HT,

- la reprise d’une partie des réseaux de compétence communautaire (éclairage public, communications
numériques) sous emprise publique pour un montant de 177 240 €HT,

- la réalisation d’'une noue mutualisée et son aménagement piétons et paysager pour un montant de
480 000 €HT.

CONSIDERANT que ces travaux répondent aux besoins des futurs habitants et usagers de I'opération
immobiliére et peuvent étre mis pour partie a la charge de I'opérateur ;

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 16 février 2023


http://www.telerecours.fr/

CONSIDERANT qu’il convient de signer une convention de Projet Urbain Partenarial avec I'opérateur
pour un montant de 372 482 € réparti comme suit :

- 275000 € pour la rue du Gros Caillou (55% du colt estimé total),
- 97 482 € pour les réseaux sous emprise publique (55% du codt estimé total).

CONSIDERANT l'avis favorable de la commission Aménagement et Mobilités du 2 février 2023,

APRES EN AVOIR DELIBERE

Article 1 : Approuve le projet de convention partenarial (PUP) d’'une durée de 10 ans joint en annexe de
la présente délibération a conclure avec la Société ATOS/SAS Fonciere Magellan et la commune des
Clayes-sous-Bois pour le financement des équipements publics nécessités par I'opération immobiliére
privée sur le secteur du Gros Caillou d’'un montant de 372 482 €.

Article 2 : Autorise le Président ou son représentant a signer ladite convention et les actes afférents.

Adopté a I'unanimité par 73 voix pour
FAIT ET DELIBERE, SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président

Jean-Michel FOURGOUS

«signé électroniquement le 23/02/23

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 16 février 2023


http://www.telerecours.fr/

r
P

N
4 - .
¥

0

NN
AN

o

o T,
NN : ;;A
_A

7 /%
;’/// ///////r// s //

A fa

2R

). F .S
el N —

do ] “SURFACE : |
SECTION PARCELLE ol PROPRIETAIRE

AB 202 3940 M2 SCI DE LA RUE VOLTAIRE
> 22001 M2 IMMOFI 42
7 4028 M2 IMMOFI 42

ki YIS

\.‘\\\Q

I R
- ” - lf??:: :.“ y

- =
SO () “—'%°

-
// - »
A

SAINT SR
QUENTI N BP 10118

YV 78192 Trappes Cedex
EN ELINES Tel : 01.39.44.80.80
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LES CLAYES-SOUS-BOIS

Secteur du Gros Caillou

Projet Urbain Partenarial
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DIRECTION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

LE PRESIDENT
LE DIRECTEUR Jean-Michel FOURGOUS
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Convention de Projet Urbain Partenarial

Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Annexe 2 : Descriptif travaux

e  Descriptif travaux :

Aménagement Rue du Gros Caillou :

Réaménagement de la rue du Gros Caillou. Refonte du profil de la voie de 12.80 m : refonte de deux trottoirs
d’1.40 m, création d’une bande de stationnement de 2m, d’une voirie de 6 m et travaux nécessaire a
I'adaptation des réseaux et notamment la rénovation de I’éclairage public et 'adaptation des arréts de bus.




2023-49

Convention de Projet Urbain Partenarial
Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

Articles L. 332-11-3 et suivants du code de I’'Urbanisme

Entre

La Société ATOS/SAS Fonciére Magellan,

Ci-aprés dénommeée « la Société »

Et

La commune des Clayes-sous-Bois,

Ci-aprés dénommée « la ville »

Et

La Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Ci-aprés dénommeée « SQY »




2023-49

Préambule

La présente convention de projet urbain partenarial prise en application des articles L332-11 et
suivants du code de I'Urbanisme, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics
dont la réalisation par la Communauté d’Agglomération et la commune des Clayes-sous-Bois est
rendue nécessaire par les développements immobiliers réalisés par la SOCIETE sur les terrains
cadastrés section AB n°235 et 236 sur le secteur dit du Gros Caillou.

Le programme tertiaire projeté au regard de I'importance de la superficie qu’il couvre, nécessite la
requalification de la voie destinée a permettre et faciliter la circulation de I'ensemble des futurs
usagers et habitants du secteur. Il implique ainsi la réalisation de travaux d’infrastructures tels que
définis a I'article 1-1 des présentes.

La nécessaire prise en charge d’une partie des colts des équipements publics générés par les
développements immobiliers, a conduit les parties a envisager la signature d’'une convention de Projet
Urbain Partenarial, dans le cadre des dispositions de I'article L332-11-3 et suivants du code de
I’'Urbanisme.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :
Article 1 : Réalisation du programme des équipements publics et montants des travaux

La commune des Clayes-sous-Bois et SQY s’engagent a réaliser I'ensemble des équipements suivants
dont la liste et le co(t prévisionnel sont fixés ci-aprés :

a) Les équipements publics relevant de la compétence communale :

- la requalification de la rue du Gros Caillou : la voie actuelle ne comporte pas les aménités d’une voie
de quartier résidentiel et d’activités économiques de pointe : largeur des accotements non conforme
aux regles PMR, absence de stationnement longitudinal pour les visiteurs, piste cyclable a
redimensionner.

b) Les équipements publics relevant de Saint-Quentin-en-Yvelines :

- la noue publique et ses aménagements

- La reprise des réseaux nécessités par la requalification de la voie du Gros caillou et notamment
I’éclairage public de la rue ; la mise aux normes de I'abribus, la sécurité incendie et I'accroissement de
la puissance électrique nécessitées par le projet.

Travaux/Ventilation MOA Prise en | Montants €HT TOTAL €HT
charge
Réaménagement de la rue du Gros | Ville des | 100 % 500 000
Caillou Clayes-sous-
Bois
Reprise des réseaux de la rue du Gros | SQY 100 % 177 240 1157 240
Caillou
Réalisation d’une noue hydraulique | SQY 100 % 480 000
mutualisée avec ses aménagements
d’accompagnement (sente,
végétalisation)
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Les prix exprimés dans le programme des équipements publics sont réputés fermes actualisables et
forfaitaires. |l n’est pas prévu de révision de prix.

Il est entendu que les colts prévisionnels visés dans le tableau ci-dessus et les montants des
participations qui seront versées par la Société s’entendent hors TVA; la VILLE et SQY faisant leur
affaire d’avancer les montants de TVA qu’elles récupéreront sur leur fond de compensation dans le
cadre de la réalisation des aménagements.

Article 2 : Délais et réalisation des travaux

La VILLE et SQY s’engagent a achever les travaux de finition des équipements prévus a |'article 1 au
plus tard au ler trimestre 2026.

Tout retard résultant de la non libération des emprises liées aux constructions projetées, du fait du
constructeur lors de I'achévement des travaux, ou consécutif a un cas de force majeure (imprévisible,
irrésistible et extérieur), entrainera un report du délai d’achévement des équipements d’'une durée
équivalente au retard.

Article 3 : Participation et modalités de versement

La SOCIETE s’engage a verser a SQY et a la commune, dans le cadre de leur compétence réciproque, la
fraction du colt des équipements publics listés a l'article 1, nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre défini a 'article 4 de la présente
convention.

Nature de Colt de Fractionala Montant de la Bénéficiaire

I'équipement 'opération HT | charge du participationdu | dela
constructeur constructeur participation

Création éclairage 177 240 € 55 % 97 482 € sQy

public

Réaménagement de 500 0000 € 55 % 275 000 € Commune

la rue du gros

Caillou

Réalisation d’une 480 000 € _ _ sQy

noue publique

mutualisée

Total de la 372482 €

participation

Le montant de la participation totale a la charge de la SOCIETE s’éleve au montant global forfaitaire de
372 482 € définitif réparti comme suit :

Pour la commune : 275 000 € au titre du réaménagement de la rue du Gros Caillou
Pour SQY : 97 482 € au titre des réseaux sous voirie de la rue du Gros Caillou

Pour assurer la cohérence des travaux de I'ensemble de la voie et réseaux, la ville et SQY ont décidé
gu’un seul maitre d’ouvrage ait la responsabilité de I'ensemble de I'opération.
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La VILLE des Clayes-sous-Bois sera désignée en qualité de maitre de I'ouvrage de I'’ensemble de la rue
du Gros Caillou. Une convention de délégation de la maitrise d’ouvrage des réseaux sous voirie, de
compétence communautaire, a la ville sera formalisée et signée entre la VILLE et SQY.

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue selon la
variation de I'indice BT 01 pris pour la date d’approbation de la convention de PUP soit I'indice de base
publié par I'INSEE : 127,2 (valeur novembre 2022) paru le 13 janvier 2023. Elle sera effectuée a chaque
échéance de paiement.

En exécution d’un titre de recettes émis par la VILLE ou par SQY comme en matiere de recouvrement
des produits locaux, la SOCIETE s’engage a procéder au paiement de la participation de projet urbain
partenarial mise a sa charge suivant les modalités suivantes:

- 50 % de la participation, au plus tard 9 mois aprés obtention d’'un permis de construire exprés et
purgé de tout recours

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique
-5 % a la déclaration d’achévement des travaux de la Société

- 10% a I'achevement des travaux de voirie

L'ensemble des participations seront appelées par la commune ; la maitrise d’ouvrage des réseaux
étant déléguée a la ville.

Le paiement devra intervenir dans les 30 jours suivant I’émission des titres de recettes.

Article 4 : Périmeétre de la convention de PUP

Le périmétre d’application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe des
présentes. Il correspond aux parcelles cadastrées section AB n°235, 236 et 202.

Article 5 : Durée d’exonération de la taxe d’aménagement

En application de l'article R 332-25-3 du code de l'urbanisme, la durée d’exonération de la taxe
d’aménagement est de 10 ans a compter de I'accomplissement de la derniére des formalités
administratives mentionnées a I’article R332-25-2 du méme code.

Article 6 : Modalités de remboursement de la participation

Si les équipements publics définis a I'article 1 n’ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention et a défaut de modification de I'article 8, les sommes représentatives du co(t des
travaux non réalisés sont restituées a la SOCIETE sur sa demande, par courrier en recommandé avec
accusé de réception, sans préjudice d’éventuelles indemnités, fixées par les juridictions compétentes.

Le mandatement de la somme correspondante aura lieu dans les 3 mois suivant réception de la
demande par la VILLE ou par SQY.
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Article 7 : Modification de la convention

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain Partenarial
doit faire I'objet d’avenant a la présente convention.

Article 8 : Substitution

La SOCIETE pourra substituer toute personne morale dans I'exécution des présentes, étant entendu
que, dans le cas de substitution, celle-ci restera solidairement obligée avec la personne qu’elle se sera
substituée. En cas de substitution, la Sté en informera la ville et SQY par courrier recommandé avec
avis de réception.

Article 10 : Litige - compétence

Tout litige relatif a I'exécution de la présente convention de PUP reléve de la compétence du Tribunal
Administratif compétent.

Fait a Trappes le XXXX,

Sur 5 pages en 3 exemplaires

Pour la ville, Pour SQY, Pour la Sté ATOS/SAS Fonciére
le Maire le Président Magellan,
le Directeur Général

Philippe Guiguen Jean-Michel Fourgous XXXXX

Annexes :
Annexe 1 : Plan du périmétre d’application

Annexe 2 : Descriptif travaux
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o Avenant n°1 - B
Convention de Projet Urbain Partenarial

Secteur du Gros Caillou sur la commune des Clayes-sous-Bois

| Articles L. 332-11-3 et suivants du code de PUrbanisme

Entre

La société IMMOVAL 7, société par actions simplifiée & associé unique, dont le sidge est & NANTES
{44000), 6 rue Colbert, identifiée au SIREN sous le numéro 918 022 922 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTES,

Représentée par la société dénommée FONCIERE MAGELLAN, société par actions simplifiée, dont le
siége est 2 PARIS 17e arrondissement (75017), 3 rue Anatole de la Forge, identifiée au SIREN sous le
numéro 521 813 772 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, en sa qualité
de Président de la société,

La société FONCIERE MAGELLAN elle-méme représentée 3 l'acte par Monsieur Steven PERRON,
agissant en qualité de Président de la société dénommée FONCIERE MAGELLAN.,

Ci-aprés dénommée « la Société »
Et

La commune des Clayes-sous-Bois,
Ci-aprés dénommée « la Ville »

Et

La Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Ci-aprés dénommeée « SQY »
Ci-aprés ensemble les « Parties »
Préambule

Les Parties ont sighé ce jour une convention de projet urbain partenarial (ci-aprés la « Cohvention »),
prise en ‘application des articles L332-11 et suivants du code de I'Urbanisme, ayant pour objet la prise
en charge financiére des équipements publics dont a réalisation par la Communauté d’Agglomération
et la commune des Clayes-sous-Bois est rendue nécessaire, entre autres, en raison du développement
immobilier envisagé par la Société.

O
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Les Parties se sont rapprochées pour corriger ou préciser les éléments de prix et les échéances de
paiement de la Convention.

En conséquence, il est convenu entre les Parties ce qui suit :
Article 1 : Participation et modalités de versement
il est convenu:
- que la participation ne sera due gu’en cas de mise en ceuvre du permis en cours d’instruction,
- de la révision de I'échéancier de paiement de la participation.
L'article 3 de la Convention est donc modifié comme suit
Article 3 : Participation et modalités de versement

Sous réserves de la mise en ceuvre du permis de construire et de [’acquisition du terrain
d’assiette par ses soins, la Société s’engage & verser a SQY et 2 la Ville, dans le cadre de leur
compétence réciproque, la fraction du colt des équipements publics listés 3 Particle 1,
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a é&difier dans le
périmétre défini a I'article 4 de la présente convention.

|
Nature de Colt de Fractionala | Montant de la | Bénéficiaire
Péquipement Iopération | charge dela | participation dela
HT Société de la Société participation
Création éclairage 177240 € 55% 97 482 € sQy
public
Réaménagement de | 500 0000 £ 559% 275000 € Ville
la rue du gros Caillou
Réalisation d’une 480 000 € _ _ sqQy
noue publigue
mutualisée
Total de la 372482 €
participation
: _

Le montant de la participation totale & la charge de la Société s’éléve au montant global
forfaitaire de 372 482 € définitif réparti comme suit :

Pour la Ville : 275 000 £ au titre du réaménagement de la rue du Gros Caillou
Pour SQY : 97 482 € au titre des réseaux sous voirie de la rue du Gros Caillou

Pour assurer la cohérence des travaux de I'ensemble de la voie et réseaux, la Ville et SQY ont
décidé qu’un seul mafitre d’ouvrage ait la responsabilité de 'ensemble de I'opération.

La Ville des Clayes-sous-Bais sera désignée en qualité de maftre de I'ouvrage de 'ensemble de
la rue du Gros Caillou. Une convention de délégation de la maitrise d’ouvrage des réseaux sous
voirie, de compétence communautaire, 3 la ville sera formalisée et signée entre la Ville et SQY.

@
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»

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue selon la
variation de I'indice BT 01 pris pour la date d’approbation de la convention de PUP soit Pindice
de base publié par PINSEE : 127,2 (valeur novembre 2022) paru le 13 janvier 2023. Elle sera
effectuée a chaque échéance de pajement.

En exécution d’un titre de recettes émis par la Ville ou par SQY comme en mati¢re de
recouvrement des produits locaux, la Société s’engage, sous réserves de la mise en ceuvre du
permis de construire et de l'acquisition du terrain d’assiette par ses soins, a procéder au
paiement de la participation de projet urbain partenarial mise a sa charge suivant les modalités
suivantes et, en tout état de cause uniquement apreés la mise en ceuvre du Permis de Construire
(date de dépét de la Déclaration Ouverture de chantier) :

- 50 % de la participation, au plus tard dans le mois suivant le dépot de la Déclaration Quverture
de chantier par la Société

-35 % au commencement des travaux de la personne publique et au plus t6t dans le mois suivant
le dépét de ia Déclaration Ouverture de chantier par {a Société

- 5% a la déclaration d’achévement des travaux de la Société

- 10% a 'achévement des travaux de voirie et au plus t6t dans le mois suivant le dépdt de la
Déclaration Ouverture de chantier par la Société

Le paiement devra intervenir dans les 30 jours suivant I'émission des titres de recettes.

Les autres articles, termes et conditions de la Convention sont inchangés.

] ;_1""“
Fait a Trappes le 21 j““.a [igf»-ﬂw

Sur 3 pages en 6 exemplaires

Pour fa Société,
Fonciére Magellan,
le Président

Steven Perron

DocuS.igned by:
[ - .

12FC0602B8D440F ...







Direction Générale des Services
Ville des Clayes Sous Bois

Place Charles de Gaulle

78340 LES CLAYES SOUS BOIS
Téléphone : 0130793852

Accusé réception

Collectivité :
Numéro SIREN :

L'acte suivant :

Nature de l'acte :
Matiéres de l'acte :
Numéro de l'acte :
Date de l'acte :
Objet de I'acte :

Noms des pieces :

CONTROLE
DE
LEGALITE

Ville des Clayes Sous Bois
217801653

Délibérations

3.5 - Autres actes de gestion du domaine public
CONVDEL23044

26/06/2023

Avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP,
IMMOVAL 7 représentée par la Société Fonciére Magellan
secteur du Gros Caillou

Avenant & la convention de PUP signée.pdf ;

a fait 'objet d'un accusé réception du contréle de Iégalité, via le dispositif homologué AWS-Légalité :

Horodatage de I'envoi de 'acte :
Horodatage de I'accusé de réception :
Identifiant officiel unique de l'acte :
Date de la version de la classification :

27/07/2023 11:15

27/07/2023
078-217801653-20230626-CONVDEL23044-DE
29/08/2019 :

La seule référence officielle est celle regue par voie électronique sur le dispositif de télétransmission AWS-Légalité.

Edité par AWS-Légalité

Avenue-Web Systémes - 97 rue du Général Mangin - 38000 Grenoble
Tél.:0480041260-Fax:0476440273
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République Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DES BUREAUX ET DES CONSEILS COMMUNAUTAIRES

Département des Yvelines
_— Le jeudi 29 juin 2023 a 19h30, le Conseil Communautaire légalement
convoqué, s'est réuni au siége social sous la Présidence de Monsieur

Saint-Quentin-en-Yvelines Jean-Michel FOURGOUS
Communauté d'agglomération

Etaient présents :

Madame Ketchanh ABHAY, Monsieur Pierre BASDEVANT, Madame Corinne

DATE DE CONVOCATION BASQUE, Madame Catherine BASTONI, Madame Francoise BEAULIEU,
23/06/2022 Monsieur Bruno BOUSSARD, Monsieur José CACHIN, Madame Anne

CAPIAUX, Madame Sandrine CARNEIRO, Madame Catherine CHABAY,

DATE D'AFFICHAGE Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER, Madame Florence COQUART, Monsieur

23/06/2022 Michel CRETIN, Madame Pascale DENIS, Madame Claire DIZES, Madame
Valérie FERNANDEZ, Monsieur Jean-Michel FOURGOUS, Monsieur Grégory

DATE D'ACCUSE DE GARESTIER, Monsieur Vivien GASQ, Monsieur Gérard GIRARDON, Madame
RECEPTION Sandrine  GRANDGAMBE, Monsieur Philippe GUIGUEN, Monsieur Jean-

PREFECTURE DES YVELINES | g, iste HAMONIC, Madame Catherine HATAT, Monsieur Bertrand HOUILLON,
03/07/23 Monsieur Jamal HRAIBA, Monsieur Eric-Alain JUNES, Monsieur Frangois LIET,
Madame Danielle MAJCHERCZYK, Monsieur Laurent MAZAURY, Monsieur
NOMBRE DE MEMBRES EN  Lorrain MERCKAERT, Monsieur Bernard MEYER, Monsieur Richard
EXERCICE : 76 MEZIERES, Monsieur Thierry MICHEL, Monsieur Frangois MORTON, Monsieur
Othman NASROU, Monsieur Eric NAUDIN, Madame Nathalie PECNARD,
NOMBRES DE VOTANT : 71  Madame Catherine PERROTIN-RAUFASTE, Madame Annie-Joélle PRIOU-
HASNI, Monsieur Frédéric REBOUL, Madame Laurence RENARD, Madame

Christine RENAUT, Madame Eva ROUSSEL.

formant la majorité des membres en exercice

Absents :

Monsieur Christophe BELLENGER, Madame Anne-Claire FREMONT, Madame
Josette GOMILA, Madame Joséphine KOLLMANNSBERGER, Madame Martine
LETOUBLON.

Secrétaire de séance : Monsieur Jean-Baptiste HAMONIC

Pouvoirs :

Monsieur Olivier AFONSO a Monsieur José CACHIN, Monsieur Rodolphe BARRY a
Madame Corinne BASQUE, Monsieur Ali BENABOUD a Monsieur Richard MEZIERES,
Monsieur Laurent BLANCQUART a Madame Valérie FERNANDEZ, Madame Chantal
CARDELEC a Monsieur Thierry MICHEL, Monsieur Bertrand CHATAGNIER & Monsieur
Laurent MAZAURY, Monsieur Bertrand COQUARD a Monsieur Philippe GUIGUEN,
Monsieur Nicolas DAINVILLE a Monsieur Othman NASROU, Madame Noura DALI
OUHARZOUNE a Monsieur Pierre BASDEVANT, Madame Hélene DENIAU a Madame
Catherine CHABAY, Madame Ginette FAROUX a Monsieur Bernard MEYER, Monsieur
Didier FISCHER a Madame Christine RENAUT, Madame Affoh Marcelle GORBENA a
Madame Anne CAPIAUX, Madame Adeline GUILLEUX a Madame Catherine BASTONI,
Monsieur Nicolas HUE a Madame Annie-Joélle PRIOU-HASNI, Madame Catherine HUN a
Madame Frangoise BEAULIEU, Monsieur Tristan JACQUES a Monsieur Bertrand
HOUILLON, Madame Karima LAKHLALKI-NFISSI a Monsieur Michel CRETIN, Monsieur
Yann LAMOTHE a Monsieur Vivien GASQ, Monsieur Dominique MODESTE a Madame
Pascale DENIS, Madame Sarah RABAULT a Monsieur Frangois MORTON, Monsieur Ali
RABEH a Madame Sandrine GRANDGAMBE, Monsieur Sébastien RAMAGE a Madame
Nathalie PECNARD, Madame Véronique ROCHER a Monsieur Frangois LIET, Madame
Alexandra ROSETTI a Monsieur Jean-Michel CHEVALLIER, Madame Isabelle SATRE a
Madame Eva ROUSSEL, Monsieur Brice VOIRIN a Madame Sandrine CARNEIRO.

Urbanisme Opérationnel
OBJET : 8 - (2023-207) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Les-Clayes-sous-Bois - Secteur du Gros Caillou -
Approbation d'un avenant au Projet Urbain Partenarial (PUP) avec la société Immoval 7

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 29 juin 2023
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OBJET : 8 - (2023-207) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Les-Clayes-sous-Bois - Secteur du Gros Caillou -
Approbation d'un avenant au Projet Urbain Partenarial (PUP) avec la société Immoval 7

Le Conseil Communautaire
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L5211-10

VU l'arrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Agglomeération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien
étendue aux communes de Maurepas et de Coigniéres, et instituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-en-
Yvelines a compter du 1er janvier 2016,

VU l'arrété préfectoral n°78-2019-10-28-003 en date du 28 octobre 2019 fixant le nombre et la répartition
des siéges au sein du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines a compter du renouvellement
général des conseils municipaux a 76 membres,

CONSIDERANT que le Conseil Communautaire, par délibération n°2023-49 en date du 16 février 2023, a
approuvé la convention de projet urbain partenarial (PUP), tripartite entre la Commune, la Communauté
d’Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines et la société ATOS/Fonciere Magellan,

CONSIDERANT que cette convention a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics
rendue nécessaire en raison du développement du projet immobilier envisagé par la société.

CONSIDERANT que pour rappel, le colt prévisionnel global est estimé a 1 157 240 € HT, réparti comme
suit :

- La requalification de la rue du Gros Caillou de compétence communale (chaussée, accotements et
stationnement longitudinal) pour un montant de 500 000 € HT ;

- La reprise d’une partie des réseaux de compétence communautaire (éclairage public, communications
numériques) sous emprise publique pour un montant de 177 240 € HT ;

- La réalisation d’'une noue hydraulique mutualisée et son aménagement piétons et paysager pour un
montant de 480 000 € HT.

CONSIDERANT que ces travaux répondant pour partie aux besoins des futurs usagers de I'opération
immobiliére et pouvant étre mis pour partie a la charge de I'opérateur, une convention de Projet Urbain
Partenarial avec 'opérateur a été voté, pour un montant de 372 482 € HT réparti comme suit :

- 275000 € HT pour la rue du Gros Caillou (55% du codt estimé total),
- 97 482 € HT pour les réseaux sous emprise publique (55% du co(t estimé total).

CONSIDERANT que les Parties se sont rapprochées pour corriger ou préciser les échéances de
paiement de la convention, les montants de participation restant inchangés, compte tenu des délais
prévus de mise en ceuvre du projet par la société,

CONSIDERANT que l'avenant précise ainsi, que la participation ne sera due qu'en cas de mise en
ceuvre du permis de construire en cours d’instruction,

CONSIDERANT que les échéances de paiement de la participation sont par conséquent modifiées :

- 50 % de la participation au plus tard dans le mois suivant le dépét de la Déclaration d’ouverture
de Chantier

- 35 % au commencement des travaux de la personne publique et au plus t6t dans le mois suivant
le dépbt de la déclaration d’ouverture de chantier

- 5% ala Déclaration d’achévement des travaux de la société

- 10% a lachévement des travaux de voirie et au plus t6t dans le mois suivant le dépdbt de la
Déclaration d’Ouverture de Chantier.

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du jeudi 29 juin 2023
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CONSIDERANT que par ailleurs, il convient de modifier le nom de la société signataire ; il s'agit de la
société IMMOVAL 7, SAS représentée par la société Fonciére Magellan,

CONSIDERANT que les autres articles, termes et conditions de la convention restent inchangés,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

Article 1 : Approuve l'avenant au projet urbain partenarial (PUP) avec la Société Immoval 7 et la
commune des Clayes-sous-Bois pour le financement des équipements publics nécessités par
I'opération immobiliere privée sur le secteur du Gros Caillou.

Article 2 : Autorise le Président ou son représentant a signer cet avenant et les actes afférents.

Adopté a lI'unanimité par 71 voix pour
FAIT ET DELIBERE, SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président

Jean-Michel FOURGOUS

«signé électroniquement le 03/07/23

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée a partir du site www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de la
plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui
recommencera a courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours
gracieux.
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