FICHE DE TELETRANSMISSION

Action Fonciére

DECISION n°22-210 du 12/12/2022
Saint-Quentin-en-Yvelines - Trappes - Vente M. DUPONT - Délégation du droit de préemption urbain par la
Communauté d'agglomération a I'EPFIF

Délibération du conseil Communautaire en date du 11 juillet 2020 déléguant au Président une partie de ses
attributions Alinéa 13

TR RN T R TR L NGNS
DATE D'ACCUSE DE EPTION
PREFECTURE DES YVELINES :

13 décembre 2022

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Versailles qui peut étre saisi de maniére dématérialisée & partir du site www.telerecoursfr dans un délai de deux mois & compter de la plus tardive des dates
suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale. Ce recaurs suspend le délai de recours contentieux qui recommencera a
courir & compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou & défaut de réponse, deux mois aprés l'introduction du recours gracieux.

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du samedi 1 janvier 2022
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DGA AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Direction du développement urbain
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D'lle-de-France

Affaire sulvie par Frédérique BLAVETTE Monsieur le Directeur
Et Virginie TOULEMONDE 2, Esplanade Grand Sigcle
01 39 44 81 36-0139 4482 69 78 000 VERSAILLES

Saint-Quentin-en-Yvelines,

le 49 DEC. 202

IRARN® D C 4¢3 /]9 38408

Dossler suivi par Julien WENTA

OBJET : D.L.A. 78 421 22 E0 241 - Venfe Monsieur DUPONT / MEessieurs BEAUFOUR Er HEBERT
Délégation du Droit de Préemption Urbain Renforcé & I'EPFIF.

Monsieur le Directeur,

Je vous ai sollicité dans le cadre de la D.LA, 78 621 22 EQ 241 enregistrée en commune de
Trappes le 30 ao0t 2022 relative & la cession au prix de 1450 000 € HT.de la parcelle cadasirée
section BH n°180 située 2B Avenue de I'Armée Leclerc sur la commune de Trappe (78 190),
propriétés de Monsieur Aldin DUPONT. :

La parcelle désignée dans la DIA, cadasirée section BHN° 180, et précisée dans les documents
complémentdires adressés en cours d'instruction de la DIA comprend un bdtiment & usage
d'atelier d'une surface de 450 m? implanté sur un terrain d'une surface de 1366 m? La parcelle
est actuellement occupée par les sociétés SPEEDY et AVIS au titre de baux commerciaux en
renouvellement tacite.

La parcelle concernée se situe au sein du périmetre d'étude Trappes ~ Renouvellement ~
NPNRU- Plateau Urbain- Jaurés. Elle est & proximité immédiate de I'enfouissement de la RN10 -
Route de Chartres qui va permetire la mise en place du projet urbain dit du « Plateau Urbain »
comprenant la création de nouvedux espaces publics en plateaux en couverture de la RNT0
qui constitueront une nouvelle centralité pourla ville. Un développement résidentiel est associé
& cette importante création d'espaces publics dont le principal but, dans I'intérét général, est
de fisser de nouvelles continuités entre le quartier Jaurés Gare, I'hdtel de ville, et les quartiers
constitués du Village jusqu'aux Merisiers {opération NPNRU).

C'est donc dans une logique de développement urbain & long terme et de succession de
projets A I'échelle de |'ensemble du territoire communale gque cette DIA prend place. La
CASQY souhaite dcquérir cette parcelle qui deviendra un espace de développement
résidentiel (voir mixte) permettant d'apporter un certain équilibre économigue & ce projet
urbain caractérisé par d'importants investissements en termes d'infrastructures et d'espaces
publics permettant de recréer de I'urbanité au cosur méme de Trappes, aujourd'hui scindée
par d'importants faisceaux de fransports.

Aux termes de l'article L. 210-1 du code de ['urbanisme: "Les droits de préemption instiftués par
le présent fitre sont exercés en vue de la réadlisation, dans lintérét général, des actions ou
opérations répondant aux objets définis & l'arficle L. 300-1, 4 l'exception de ceux visant &
sauvegarder ou & metire en valeur les espaces nhaturels, ou pour constituer des réserves
1, rue Eugén;_qg{@rg@res en vue de permettre la réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement".

BP 10118 - 78192 Trappes Cedex
Tél, : 0139 44 80 80
saint-quentin-en-yvelines.fr (

Toule correspondance doit 8tre adressée Indistinclement & M. fe Président de SaintQuenlin-en-Yvelines Teme d'innovations



U'article L. 300-1 du méme code dispose que "Les actions ou opérations d'aménagement ont
pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de 'habitat, d'organiser
le maintien, l'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement
des loisits ef du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou
d'enseignement supérieur, de lutfer contre linsalubrité et 'habitat indigne ou dangereux, de
permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de metire en valeur le patrimoine bat
ou non bati ef les espaces naturels’.

Suite & la demande de la Communauté d' Agglomération, une visite des biens a é1é effectuée
le 17 novembre 2022.

En conséguence, |'ai décidé, en vertu de la délibération du conseil communautaire en date
du 11 juillet 2020 et de l'article 1213-3 du code de I'urbanisme, de vous déléguer le droit de
préemption urbain sur le bien désigné dans la D.LA 78 621 22 EQ 241 enregistrée en commune
de Trappes le 30 ao0t 2022 et donf les confenances ont &té précisées par les documents
complémentdires visés cl-dessus, en se basant sur la valeur de |'avis des domaines,

Ce portage foncier pourra s'exercer dans le cadre de la convention stratégique d'intervention
foncisre signée le 11 avril 2019 entre SQY et I'EPHIF.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Directeur, I' expression de mes salutations distinguées.

Lorrain MERCKAERT

%) Vice-Président & [I'Urbanisme et A
'Aménagement du Terriioire

QM/L-M\/\/—-A

1, rve Fugéne-Hénaff

- BP10118 - 78192 Trappes Cedex
. T&\.:0139 448080
saint-quentin-en-yvelines.fr (

Toule correspondance dolt 8ire adressée Indistinctement & M. le Président de Sain+-Quentin-en-Yvelines Tere dinnovations



- Uup 7 I3 OPT|f‘u’JUMj1UU'-'J514|'FDA|"CU !
S jﬁ Declaration d'intenfion d’aliener ou demande @

e+ s e 9 1 AQUISIHiON d'Un bien soumis & I'un des droits de

REPUBLIQUE PRANGAISH préemption prévus par le code Lt
Minls'are chargd de 'urbanisme
de 'k gnisme gk v [ !
iAdticle A 213.1 du Code de lubanisme)
Déclarntion d'intention Sournis av dreit de préemption urbain (O.P U} (articzes L. 211-1 et suivanis du Code de lubanisme (2)) B4
d'aliérier un bien {1j [E Compris dans une zone d'aménagoment différé (ZA.D.) (anicies L.212-1- et suivants du Codo de O
furbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des aspaces naturals sensibles da O
déparneéments {arllcles L 142-1- et suivants u Code de Furbanismo(4))
Demande d acquisitinn Sournis ak drolt de préemptian urkain {0.F.U.) {2) OJ
d'un bien (1) L] Compris dans une zone d'aménagament différd (ZA.D.) (3) O
.Cadre réservé & 'administralion
Dale de réception Numéré d'erregisrement Prix moyen cu m?

Zolef ey WRAFEU 77 Corly
VAiProprigtatielsy "~ .0 L L TR

Personne physique

Nam, prénom DUPONT Alain

Profassion (facuiiatif] {5) retraité

Personne morale

Dénominalion

Forme juridique

Nom, prénom du représentan!

Adresse ot slége soclal (4)

N° voie Extension Type de vole
Nom de vole 2700 avenué Henri Giraud Lieu-clit au boite postale
Code postal 83600 Localité  FREJUS (B3600)

Si le blen est en indivision, Indiquer lo(s) nom{sjde I'{des) autres co-indivisalres et sa (leur) quote-part (7):

B. Sftuafion dubien {8y . .

Adresse préclse du blen

N° vole Extersian Type de voie
Nom de voie 2 B Avenus de ['Armée Ledlerc Lieu-ait ou bolte postale
Code postal 78190 localité  TRAPPES

Supericle totale du blen  0Cha 13a 66¢a

Rélérences cadasirales de la ou les parcelles
section Ne Usu-clit {quartier, orondissement) A Superficie tofale
BH 1ad 2B AV DE L ARMEE LECLERC Q0 ha {3a66cea

Plan(s) cadastralfaun jointfs) ~ GUIE] NoN[]

} €. bésignation du blen , : o= LR

Non béti {1 Baii sur terrain propre D4 BaL sur terain d'aulryl, dans ce cas indiquer nom et adresse oy
propriétaire [ :

Oecupalion du sol an superficie {m?)

Immeuble

Terres Prés Vergers Yignes B Bais . Landes
CCarigres . Eaux ~ Jardins Terrqing & DT Terans d' agrément 5o



Batiments vendus en totalité (%) X Un entrepot
surface construite au sol (M?)

Nomkre de Nivacax P4 11

Surface utile ou hobitable (m?)

Apporereans ]

Autres locaux I 1 Un atelior, deux

WC, une salle d'eau

hurealix, un magasin d'expesition, deux

‘,Sn yante indissociable d'tutres biens

Adresse precise cu bien
‘{description & porter en annexe) :

Modalités de palement :

comptant ¢ la signature de I'acte autheniique [
sl commission, montant : [ €

Pgiement en noture O

Désignation de la contrepartie de I'aliénation
Evaluation de la contrepartie

Rente viagére  []

Montant annuel

Bénéficiaire(s) de larents

Droit d'usage et d'habitation (& préciser) ]
Evaluation de I'usage ou de l'usulruit

Vente de g nue-propriété (& préclser) O
‘Echange ]

Déslgnation des blshs requs en échange

Montant de ia soulte le cas échéant

T

& terme {préciser) [
HT] A lacharge de: Acquéreur [ vendeur []

e

Propriétaires contre-échongistes

Vente en lof de volumes O
Locaux dons un bétiment en coproprété (10} [ _ -
. Quote-parl . - o
N patiment | Etage | des porties halys el sutacs ulie ,
‘ communes ou habliaoe o Pusde 4ans | (]
| Le bdtiment est
achevé depuis ;
Moins e 4 ans [ []
T o Leraglement de Flusde 10ans | [
N copropriélé a 616 publié
aux hypothécues depuis : :
— toins de 10 ans | ]
En cas d'indivision, quote-part cu bien venci | o
Drolts sociaux (11)
Désignation de la sociélé .
Désignation des droits :
» ;}thure _ N Nomisrg Numéro das paris
D. Usage et occupation(12)
Usage
nabitation (] professionnel (] mixie [ commercial X agricole (] autre (préciser) : [
Occupaﬂon
parie(s) propnémlre(s} 0 parun (des) tocataire(s) sans occupant ] autre (préciser) : (]
. le'cds, Echéant, ,ralndre un état locatif
UE. Droits réels ou pérsonnels
Grevant les blens oul[] nNown [TENATTENTE ETAT HYPOTHECAIRE
Préciser o nature Indiguer §i rente viagére antérieurs :
!y'l‘ ‘Modalités de la cesslon
1 - Venie amlable
Z"]]?]‘ff‘r‘:s)"e”*e ou évaluation {enlefires 81 6n .y w1 | |ON QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS (1.450,000,00 EUR)
.'.Dont éventuellement Inclus :
":Mobilter € Cheptel € Récoltes € Autres €




Apport en soaidlé ]

Bénéficlaire . Estimation du bien apporié

Cession de tantiéme de laraing conlte remise de locaux & construire ]
Estimation du terrain Estimation das tocaux & remetire
Location-uccession - Esfmation de I"mmeubile okjet de la location-accession O

2 - Adudicgation (13)

volontalre []  Rendue obligatoire por une disposition l&gislative ou réglemeniaire [
Mettant fin & une Indivision ne résultant pas d'une donaflan-partage |
Date et liey de adjudication Montant de la mise & prix £

£Guiles soussignés déclarent ;

Que la(s) propriétairafs) nommé(s) & o rubrique |

bemande[nn au fitulaire du drait de préempfion a'acquéir les biens désignés & la rubrigue 3 aux prix et conditions Indiqués {14

A {oni} récherche un acquéreur disposé & acquérr les blens désignés & la rubrique 3 aux prix ef conditions indiqués

Nom, prénom de-'l'ocquéretir (15)  Monsieur Pascal BEAUFOUR et Monsieur Jean HEBERT
Prafession (fecultatif) Entrepreneur et chef d'entreprise

Adresse
Novole Extension Type de voie
N ot 32 rue Molitor s ;
Nom de vaie 51 avenue du 11 Novembie Lieu-cit ou bolte postale
oo 75016 a: PARIS 16EME ARRONDISSEMENT
Code postal 92190 Localité MEUDON

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par 'acquéreur (facultatif) (16)
Faculté de substitution au profit de toute personne physique ou merale qu'il se réserve de désigner

Qurl est chargé de pracéder & lo vente par vole d'adudication comme induqué. “F,ﬁ?g;\bmm désignés
fedle rubnque {of mppcdenun’r cru[x] propnetolrets] romme(s) en A

A SAINT-RAPHAEL _ te 29 aolt 2022
......... ¢ \4% O

FH Rubnque a remplir si Ie sngnufqlre n' esi pas Ie proprietulre (17)

Npm,f.p_relnom Maitre Fanny .D_ASSONVIL[__E-_B[BERTY

duglite NOTAIRE

Ac.,ife‘sse

NPyvoie. | [20] Extensioh Type de voie

Norn de vole avenus Diane Lieu-dit ou boite postale

Codepostal 83700  localté  SAINT-RAPHAEL

fl Notification des déclslons du titulaire du drolt de preempﬂon (18)

Toutes les déclsicns re[ahves & I'exercice du dgrolt de préemption dewonl 8ire nofifides
Al'adresse du {des) propuatolre{s) menhonné{s] & la ubiiguae A
Al'adresse du mandataire mmﬂlonnée & o rubrlque H, adresse ol lefs) propridiairels) a {ont} falt dlection de domiclie

F J. Ohservalions :

I K. Cadre réservé c:u-.ﬂiululirre.-vdu droit de Pré'gmpﬂg_r_\

VENTE DURONT ¢ VOPTIMURY 10005 14/F DA/CLY /

H
X

O

[
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